Trendrapport 2025

Qg7 Svensk .
M Fastighetsformedling | Part of korall

svenskfast.se




Svensk Fastighetsférmedling




Trendrapport

3 Forord

Varfér goda relationer med véra
grannar ar viktigare &dn négonsin
i en orolig omvarld.

6 Relationer i ndromrédet

Ett enkelt hej i trapphuset kan gora
stor skillnad — det bygger gemenskap
och erbjuder stod till dem som behover
det mest.

16 Grannskapets oskrivna regler
De sociala koderna péverkar hur vi
samspelar — ofta utan att vi ens ar
medvetna om det.

26 Bostadsmarknad

Hemmet har blivit mer &n bara en plats
att bo pé& — det &ridag en l&ngsiktig
investering och ett ekonomiskt verktyg
som vags med bd&de kdnsla och fornuft.

3 svenskfast.se/trendrapporten



Trendrapport 2025

Forord

Svensk Fastighetsférmedling har i snart 90 &r hjalpt ménniskor att hitta
hem. Vi &r de som introducerar nyinflyttade i ett omré&de, som ser omr&-
dets mojligheter och matchar det med bostadskdparens behov. Det ér
inte ovanligt att de introduktioner vi gér skapar vénskapsrelationer som
finns kvar I&ngt efter att bagge flyttat vidare. Ett av de stora behoven
alla har &r att kédnna trygghet och gemenskap, ndgot som allra bdst
skapas genom att ha en koppling till sitt nGromréde, manniskorna och
platserna utanfor sina fyra vaggar. Att kéinna en granne, veta att det
finns n&gon att prata med, f& hjdlp av eller som bara ser att vi finns - det
ar inte bara trevligt utan livsviktigt for var Idngvariga halsa. Det behovet
forstarks Gnnu mer ndr vi upplever oro, som nu, en utomstdende oro infor
ekonomin och vérldsléget, under pandemier eller under tider av interna-
tionellt tumult och krig.

| dagens marknad flyttar vi inte lika ofta som tidigare, vi genomfor farre
bostadsafférer och vi stannar mer och mer i v@ra omréden. Det gér gran-
narna &n mer viktiga. Men samtidigt som vi forstér vikten av grannskap,
samtidigt som de allra flesta uttrycker en vilja att f& kontakt med sina
grannar, s& ar vi allt sémre pd att skapa de kontakterna. Det vardagliga
kallpratet kan upplevas mycket svdrare dn att kommentera eller gilla

ett inlagg digitalt. Vi pd Svensk Fastighetsférmedling ar experter pd
bostader och vi ar experter pd& att prata med mdanniskor — lyssna in och
forsoka forstd. Vi kan se hur vissa omréden blir mycket mer populdra én
andra identiska omréden bara utifrdn den upplevda stdmningen

i omrddet, ndgot som ibland kan bero pé en eller ett f&tal individer.

Vi vill uppmuntra alla att vara en god granne och hdja trivseln i ett
omrdde, inte bara fér andra mdanniskors skull utan fér sin egen.

Vi har som mal att alla ska hitta ett héllbart boendeliv, bade utifrén
geografi, bostad, ekonomi men &ven utifréin den sociala gemenskapen.
Vi har under de tre senaste &ren undersdkt svenskarnas relationer till
dem som bor i deras ndrhet, direkta grannar eller i omradet i stort. Det
gor vi dven i &r dd vi tyvarr inte kan se att vi ror oss &t ratt hall, att det
okade intresset som vi sdg under pandemin stannade kvar. | det forsta
kapitlet visar vi hur grannar spelar en avgérande roll for vér trygghet och
trivsel. | det andra kapitlet utforskar vi vad som kénnetecknar ett gott
grannskap - vad som uppskattas, vad som stér, och vilka oskrivna regler
som gdller. | det tredje kapitlet lyfter vi blicken och tittar p& hur vi bor,
och hur vé@ra boendepreferenser ser ut.

Jag hoppas att det ger dig ytterligare incitament att vara en god
granne, sdrskilt ndr behovet av goda grannar dér stérre dn ndgonsin.

Liza Nyberg,
VD Svensk Fastighetsférmedling
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Relationer i
ndaromradet

Dér glédje moéter trygghet
och gemenskap

Att k&nna sina grannar handlar inte bara om
att [&na socker eller smdprata i trapphuset,

det handlar om att k&nna sig hemma. For tredje
dret i rad ar trygghet den viktigaste faktorn for
att trivas i sitt boende, och for ménga gér den
k&nslan hand i hand med mdnniskorna som finns
I nGrheten. Sex av tio menar att relationer i néir-
omrdadet ar avgdrande for att k&nna sig trygg,
och néstan halften lyfter hur god grannsémja
skapar gemenskap och starker valmé&ende.

| detta kapitel kommer vi titta ndrmare pd& hur
grannar pdverkar var trygghet och trivsel.
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Grannar i férbifarten

Det vi uppskattar mest med vart nuvarande boende
ar laget, foljt av lugnet och s@kerheten. Samtidigt
svarar 1 av 4 att det ar grannskapet de uppskattar
mest, vilket visar att de flesta upplever att de har en
god relation till sina grannar. | praktiken ser vi dem
dock mest i forbifarten. Néstan 7 av 10 séger att de
har en bra grannrelation, men bara 1av 6 umgds
aktivt, och var tionde har ingen kontakt alls, vilket ar
pd liknande nivéer sedan 2023. Unga vuxna sticker
fortsatt ut, i dldersgruppen under 30 &r uppger hela
1av 4 att de helt saknar grannkontakt. Det &r andra
&ret i rad som unga sticker ut som den mest isolerade
gruppen — en tydlig och oroande trend. Ensamhet
bland unga dr ett vaixande samhallsproblem, och
enligt Folkhdlsomyndighetens initiativ, Tillsammans
minskar vi ensamhen, kan just vardagliga méten och
smdprat spela en avgdrande roll fér att stérka kdns-
lan av tillhérighet. Det &r precis den typen av kontakt
som grannrelationer kan bidra med.

Samtidigt finns en stark vilja till férandring. 2 av 5 vill
ha battre relationer med sina grannar. S& vad ar det
som stdr i vagen? Nu har vi undersokt detta tre dr i
rad, och svaren dr sldende stabila: ett av de storsta
hindren &r fortfarande att kontaktpunkter saknas.
Andra upplever att de inte har tid eller nGdgot gemen-
samt. Nar vi tittar p& vad som hindrar en frén att be
grannar om hjdlp handlar det oftast om att det kénns
obekvamt eller pinsamt. Det enkla samtalet blir aldrig
av, trots att viljan finns. Potentialen bor dar, precis

som grannarna — det handlar bara om att ndgon tar
férsta steget och sager hej.

Vad uppskattar du mest med din nuvarande bostad?

Det lilla gér det stora

Att véga saiga hej och skapa en relation till sina
grannar gor mer an att bara bidra till trivsel, det
fungerar som ett osynligt skyddsnat. Detta galler
sarskilt for de aldre. 1 av 4 dver 60 séger att grannarna
far dem att kdnna sig mindre ensamma, och1av 5
upplever att grannar spelar en viktig roll fér deras
sociala liv. Det sociala vardet forstarks Gven i hur
aldre sjalva beskriver vad som kdnnetecknar en bra
granne, ddr 2 av 5 lyfter fram vikten av ndgon man
kan sméprata med. Det handlar inte om stora gester,
utan om den trygga igenkdnningen i vardagen: att
bli sedd, hdlsad pd, kanske f& hjalp att béra en kasse
eller byta ndgra ord om vddret.

Det har ar ocks@ ndgot som omgivningen tanker pd.
Ndastan var tredje person dr extra mén om att ha en
god relation till just sina aldre grannar, och néstan
halften anser att dldre boér ha ett starkt grannskap
omkring sig. Det visar att omsorg inte bara &r ndgot
vivill ha, det &r ocksd ndgot vi aktivt vill ge.

I Laget: det ligger néra arbete, skola, afférer eller natur 46 %
I Luonet: det ligger i ett tyst och fridfullt omréde 43%

Sdkerheten: det dr ett tryggt omrdde med I&g kriminalitet 34 %
I  Kostnaden: den ér rimligt prissatt i forhallande till laget 29 %
I  storleken: det finns tillréickligt med utrymme fér alla familjiemediemmar 27%
Grannskapet: det finns trevliga grannar och bra gemenskap 24 %
_ Bekvamligheten: den &r praktisk och vélorganiserad 19 %
_ Utsikten: det har vacker utsikt fran fonster eller balkong 16 %

Designen: den har en inredning som passar min stil 10%

B Miljisvanligheten: det ar en energieffektiv och héllbar bostad 5%

B Faociliteter: det har tillgéng till gym, pool, eller andra bekvamligheter 3%

Annat 2%
| Vet ej1%
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Topp fem for att trivas i sin bostad
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Att det kénns tryggt

Att omrédet passar
mina behov

Att det ar rent och frascht

Att mitt hem ar praktiskt
och vdlorganiserat

Alla familjemedlemmar
far den plats de behéver
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Har du en god relation till dina grannar idag? Skulle du vilja ha en ndrmare eller battre
relation till dina grannar én den du har idag?

Il Mycket god — Vi umgds och hjélper varandra 17 % Il Jo. absolut 12%

B Ganska god - Vi halsar och smépratar 51% B Jo, kanske 29%

[ Neutral - Vi halsar men inget mer 29% [ Nej, jag ar néjd med relationen jag har idag 52%
Ganska ddlig — Vi undviker varandra eller har konflikter 2% Nej, jag féredrar att ha lite eller ingen

kontakt med grannarna 6%

Mycket ddlig — Vi har en anstrangd relation 1% Vet ej 1%

Vad hindrar dig frdn att ha en battre relation med personer i ditt ndromréde idag?

I 36% Jag ar inte intresserad

I 24%
I 26 % Inga kontaktpunkter eller ssmmanhang att utveckla en relation
e 23%

I  22%
I 23%  Jag har inte tid
I 25%

I  22%
I 20% Vi har inget gemensamt
e 23%

Hl 5%
Bl 5% Tidigare konflikter, t.ex. p& grund av hég ljudnivé
BN 4%

Hl 6%
Bl 6% Annat
e 6%

I 18% Il 2025
I 7% Vet g

e 16% I 2024
[ 2023
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&r ména om att ha en extra bra
relation med sina aldre grannar

| vilken utstréckning instdmmer du i féljande pdstéenden om dina grannar och din hélsa?

I Jag tycker det ar viktigt att dldre personer i min narhet

(t.ex. familj) har en bra relation med sina grannar 46 %

I Jag kénner mig mindre orolig om jag vet att personer i min ndrhet
(t.ex. familj) har en bra relation till sina grannar 39%

Jag ar mén om att ha en extra bra relation med mina aldre grannar 32%
_ Mina grannar bidrar till att jag kénner mig mindre ensam 22 %
_ Mina grannar har en positiv inverkan p& min halsa och valma&ende 21%

Mina grannar dr viktiga for mitt sociala liv 15%

0 20 40 60 80
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Hur kommer du i kontakt med personer i ditt nédromréde idag?

I 54 %

I  56%  Endast nar vi gér om varandra i bostadsomrdadet eller i trappuppgdngen

57%
I 25 %
I  27% Vid Gtervinningsstationen eller p& gérden
31%

I 28 %

I 27% Via grupper i sociala medier t.ex. "Vi som bori..."

26%
I 17 %
] :Ilg% Forenings- eller styrelseméten
%

I 15%

B 16% Endast for att hjélpa t.ex. vid semester (vattna blommor, hémta posten)

16%

I 13%
| 1145% Vara barn leker tillsammans
%

I 1%
I 13% Gar pd promenader tillsammans
14%

. 11%
I 12% Hundrastning
12%

H 8%
EN 10% | gemensamma lokaler, t.ex. foreningslokal
1%

B 5%
mm 8 Lappar pé& anslagstavla eller i trappuppgdngen
8

o® ¢

5%
Bl 6% Via mail
Hm 8%

6

o,

%

7:/o Traning eller fritidsaktivitet, t.ex. dans eller yoga
7%

[
||
M 4%
B 4% Via appar
4%
9%

B 10% Jag haringen kontakt med personer i mitt nGromréde
N 8%

0] 20 40 60 80
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- Grannskapets

oskrivna regler

Den ideala grannens guide

Tyst efter tio, ingen rokning pd uteplatsen,
hall ordning pd soptunnan, och socialisera
dig, men inte for mycket. | grannskapet
r&der inte bara trivsel och trygghet, utan
ocksd ett osynligt regelverk. Oskrivha
normer och sociala koder ar minst lika
viktiga som lagar och féreningsstadgar
nar det galler att f& vardagen att fungera.
Och vi foljer dem, ofta utan att vi ens
tanker pd det. | detta kapitel tar vi reda

od& hur den ideala grannen beter sig men
ocks& grannskapets oskrivna regler.
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Den ideala grannen: vénlig, men tyst

Vi mé langta efter gemenskap, men inte till vilket

pris som helst. Nar vi beskriver den perfekta grannen
handlar det lika mycket om frénvaro som narvaro. Det
ar ndgon som dr trevlig och smd@pratar, men som inte
stor. En tredjedel anser att den ideala grannen &r en
person man kan smdprata med i férbifarten, medan
ndastan lika ménga lyfter att en bra granne ar ndgon
som dr lugn och inte gor vasen av sig.

Sociala koder i véiggarna

Att visa hansyn och félja de oskrivna reglerna ér det
som flest personer lyfter fram som nyckeln till ett bra
grannskap. Nastan 2 av 3 anpassar sitt beteende
hemma eller i ndromrédet efter dessa normer. Det
handlar om allt fr&n att séinka volymen pé kvdllen till
att stdda efter sig i tvattstugan, eller att inte klippa
graset tidigt en séndagsmorgon. Har formas trivseln
inte av stora ord eller gemensamma aktiviteter, utan
av vardaglig respekt.

Listan déver de vanligaste oskrivna reglerna ér talan-
de. P& topp: att inte fora ovasen, att hdlsa, att skéta
sin sophantering och att hélla rent i gemensamma
utrymmen. Reglerna &r inlérda snarare an skrivng,
men brott mot dem mérks, och kan f& konsekvenser.

Den tysta konflikten

Var fiagrde person har blivit tillsagd av en granne

fér ndgot de gjort. Oftast handlar det om ljudnivd,
rokning eller oordning. Men tillsaigelsen tas inte alltid
emot vdl. En tredjedel blir irriterade, och kvinnor upp-
lever i hdgre grad &n man att tillségelsen var onddig.
Samtidigt finns det en stor grupp, sarskilt méan, som

i stallet kénner skam éver att de inte férstod att de

Svensk Fastighetsférmedling

brét mot en oskriven regel innan négon sa till.

Har syns en subtil balansgéng: vi forvantas vara
sociala, men inte patrdngande. Vi ska sGga hej, men
inte prata for mycket. Hélla snyggt, men inte kom-
mentera andras stok. Grannskapets sociala logik
bygger pd 6msesidig respekt och lagom distans.

En kultur av hénsyn, men ocksé léingtan efter mer
Undersokningen visar att det r&der en tyst éverens-
kommelse om hur vi beter oss mot varandra i véra
bostadsomréden. Det ska vara tyst pd kvéllar och
ndtter, man informerar infor fest eller renovering,
gemensamma ytor ska héllas rena - "Det dr god
ton att hdlsa men inte bli fér personlig”.

Samtidigt finns en tydlig langtan efter ndgot mer.
Mdnga vill se ett varmare och tryggare grannskap
ddar man hdlsar, visar omsorg och hjalper till. Halften
instdmmer i att hdlsa och sméprat dr viktigast for ett
bra grannskap, tatt foljt av hdnsyn, hjélpsamhet och
tillit. Viljan att bidra finns dar. Néstan var femte kan
absolut ténka sig att engagera sig mer, till exempel
genom en granntrdff, och ytterligare 2 av 5 sager
"kanske, om det ar enkelt”. Daremot vill 1 av 4 hellre
halla sig for sig sjdlva. Det visar att balansen ar skor:
engagemang ska kdnnas naturligt, kravlést och
respektfullt.

Yngre personer ar mer bendgna att efterfréga sociala
initiativ, vilket tyder pd ett skifte i synen p& grann-
relationer. Vi gar fran tyst hansyn till mer omtdnksam
ndrvaro. Men oavsett dlder galler samma sak: det ar
inte bara vad vi gér, utan hur vi gér det, som avgor
hur vi trivs med dem vi bor néra.
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Topp fem viktigast for ett bra grannskap

Att grannar halsar och smépratar

Att man visar hénsyn och féljer sociala koder

Att grannar hjalper varandra vid behov

4 Att man kan lita pd sina grannar vid behov

S
£

Att alla héller nere ljudnivén

svenskfast.se/trendrapporten
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Detta stér man sig mest p& hos sina grannar Brukar du anpassa ditt beteende

i ditt hem eller nadromrade utifran

B /it de spelar hdg musik eller fér ovéisen 23% oskrivna regler eller normer?
_ Att de aldrig halsar eller ér otrevliga 17 %

P Att de roker 14%

_ Att deras husdjur stdr (skdller, smutsar ner, springer 16sa) 14 %
- Att de inte skoter sin sophantering 13%

I  Att de inte héller ordning | gemensamma utrymmen 11%
Bl Att de bryter mot tvéattstugereglerna 9%

- Att de har mycket skrdp och prylar i sin tradgdrd 6 %

- Att de inte tar hand om sitt hus 5%

- Att de ar for sociala ndr vises 5%

Att de undviker stdddagar 4%

Att de tar upp for manga parkeringsplatser 4%

Att de inte har hand om sin tradgard 4%

Att de aldrig vill vara med i styrelsen 4%

Att de grillar s& att det osarin 4%

Bl Jo. ofta 21%

B Att de tar upp styrelsens tid med onddiga frégor 2%

B Att de aldrig trycker ner hissen till bottenplan 2%

B Annat 6%

I Vet ej27%

Il Jo. ibland 42%

B Nej, aldrig 22%

0] 20 40

Har du sjalv nadgonsin blivit
tillsagd av en granne fér
ndgot du gjort?

Bl o ofta3%
B Jo. ibland 20%
B Nej, aldrig 77%

Svensk Fastighetsférmedling

80 Vet ej15%

av 10

har sagt till sin granne
fér ndgot de gjort

Hur fick det dig att md ndr du blev tillsagd av din granne?

_ Irriterad — jag tyckte att det var en onédig tillsagelse 32%
_ Generad - jag insdg att jag gjort fel och skamdes lite 25%
_ Férbannad - jag tyckte grannen éverreagerade 21%
_ Likgiltig — det p&verkade mig inte sarskilt mycket 19 %

B Tocksam - jag var glad att de sa till s& att jog kunde rétta till det 18%

- Annat 6%

0] 20 40 60 80
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Topp 5 oskrivna regler for
ett harmoniskt grannskap

D WN =

Tystnad efter kl. 22
Undvik héga ljud, musik och buller sena kvallar
och natter — sarskilt p& vardagar.

Visa hénsyn och respekt
Behandla grannarna som du sjalv vill bli behandlad -
trevligt, respektfullt och utan onédiga konflikter.

Hall rent och snyggt
Stada efter dig och haéll bdde egen tomt och
gemensamma utrymmen i ordning.

Hdlsa — men lagom
Ett artigt "hej" racker langt.
Social distans ar ofta normen.

Férvarna vid fest eller ovésen
Informera grannarna i férvag vid fester,
renoveringar eller andra stérande aktiviteter.
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Skulle du kunna ténka dig att vara
en mer aktiv del av ditt grannskap,
t.ex. genom att anordna en grann-
traff eller hjalpa till vid behov?

Ja, absolut 18 %
Kanske om det var enkelt att delta 43%
Nej, jag vill halla mig fér mig sjalv 28 %

Vet ej11%

vill att grannarna hdélsar
och smdpratar lite mer

Svensk Fastighetsférmedling




Dessa positiva beteenden hos en granne skulle vi vilja se mer av?

_ Att de visar omtanke och bryr sig om grannskapets trivsel 33 %
_ Att de hdlsar och smdpratar lite mer 30 %

_ Att de hjdlper till att hdlla omrédet tryggt (t.ex. genom grannsamverkan) 25%
_ Att de hdller v@ra gemensamma utrymmen i gott skick 23%

_ Att de visar extra hénsyn vid t.ex. renovering och fest 20 %

_ Att de hjdlper till vid behov (t.ex. skotta snd, vattna blommor) 16 %

Bl Att de bjuder in till sociala sammanhang (t.ex. fika, grillning) 10%

- Att de engagerar sig i gemensamma aktiviteter 6 %

I Att de delar med sig av saker (t. ex. verktyg, mat, bécker) 6%

B Annat3%

I vetej19%

0 20 40 60 80
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Trendspaning fran
Jennie Skogsborn

Missuna

Svensk Fastighetsférmedling

Mitt i allt vardagsliv, bakom sténgda dérrar och
diskreta hej i trapphusen hdnder ndgot — en
stillsam men tydlig rérelse mot mer omtanke, nérvaro
och trygghet. Kan det vara sé att Sverige léngtar
efter grannar som visar att de bryr sig?

| véra bostadsomrdéden finns ett slags tyst dverens-
kommelse. Man ska vara trevlig — men inte for pa.
Tyst efter tio. Inte spela for hdg musik. Plocka upp i
tvattstugan, hantera och skéta sina sopor. Det hér ér
regler vi séllan pratar om, men som de flesta anpassar
sig efter — ofta helt omedvetet. Men det dr ocksé
har spanningarna uppstar. Fér vad hdnder nar ndgon
kliver 6ver gransen? Nar en granne sdager till om
ljudnivdn? Mdanga blir irriterade, andra skams, fé& blir
tacksamma. Det visar hur kénsligt — men ocksd hur
starkt — det sociala kontraktet ar.

N&r mdanniskor far beskriva sin ideala granne svarar
de flesta inte "festfixare” eller "problemlésare”. Istallet
lyfter de sméprat i forbifarten och lugn nérvaro. Vi
langtar efter kontakt, men inte vilken kontakt som
helst. Det handlar om balans — att finnas dér utan att
ta 6ver. Och just ddarfér @r varje individs roll s viktig.
For under ytan finns ocks& ndgot annat.

En langtan efter mer — men pa ratt villkor. Mdnniskor
vill kéinna tillhérighet. Nastan halften tycker att
sméprat och vanlighet ar det viktigaste i ett grann-
skap, tatt foljt av hansyn, hjaglpsamhet och tillit. Yngre
personer uttrycker énnu starkare vilja till mer sociala
initiativ. Men har finns ocksd en troskel — allt mdste
kénnas kravlést, respektfullt och enkelt att delta i.
Sanningen d&r: det finns en potential att vécka liv

i n@got stérre, men det behdver goéras varsamt.
Engagemanget finns dér — men ménga vantar pd
en inbjudan.

Le och vara glad kommer naturligt for mig, dven att

sdga hej. Fér egen del har jag sé@nkta trésklar, ibland
kanske lite fér séinkta. Jag dr ju lite av ett socialt
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monster och har insett att jag ibland kanske &r
for snabb att bjuda in, s& dven mina grannar. Det
kan ju vara sd att det blir svart att sdga nej, da
man mots regelbundet i trapphuset och kanske
blir det da lite jobbigt. Jag vill nog dndé& hdvda att
grannskapets kultur inte formas av regler, utan av
stdmning. Jag far helt enkelt inte tappa initiativ
utan lyssna in, forstarka det positiva och skapa ytor
fér vanlighet att ta plats.

Grannskapets framtid handlar inte om att géra
alla till basta vanner. Det handlar om att skapa
utrymme fér omtanke i vardagen. En varm hdalsning
i trapphuset. En gemensam stdddag som kénns
kul, inte pliktskyldigt. Ett tryggt “vi" i det lilla. Och
har kan jag och du goéra verklig skillnad. Du kan f&
det att hdnda. Inte genom att héja résten — utan
genom att dppna dérrar. @
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Jennie Skogsborn Missuna har rollen
som Chief Experience Officer p& Koralll
Group, koncernen ddr bland annat
Svensk Fastighetsférmedling och
Ordna Boldn ingdr. och som ansvarig
for varumdrke och innovation arbetar
hon mycket med trender och insikter om
konsumenten for att utveckla gruppens
varumdrken och relevanta och attrak-
tiva tjanster. Trendrapportens resultat
bekraftar hennes spaningar.
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Trendrapport 2025

Bostadsmarknad

Orosmoment eller ekonomisk méjligh

Trots att det ser ut att vara stiltje p&
bostadsmarknaden sker betydande B
rorelser under ytan. Vi flyttar mindre,
men tanker mer. Unga tvekar, aldre
trycker pd paus och storstadsbor vager
varje beslut p& guldvég. Bostaden har
gdtt fran trygg punkt till taktisk tillgdng,
fr&n kansla till kalkyl. Det handlar inte
l&ingre bara om var man vill bo, utan
om nar, hur, och om det ar vart det.

Svensk Fastighetsférmedling 24
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Trendrapport 2025

Har det oroliga klimatet p& bostadsmarknaden pdverkat dina flyttplaner det senaste aret?

2023 2024 2025

Il o, absolut 15% Il o, absolut 13% Il o, absolut 12%

B Jo, kanske 78% Il Jo, kanske 81% B Jo, kanske 82%

B Vetej7% B Vetej6% M Vetej6%

Bland de under 40 ar séger

T 6

att deras flyttplaner har
péverkats av marknadens oro
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Fran aktivitet till avvaktan

Flyttplanerna ligger kvar p& ungefar samma nivé
som tidigare, endast 3 procent farre &dn 2023
uppger att deras planer pdverkats av markna-
dens oro. Men under den till synes stabila ytan
doljer sig djupa rérelser i olika grupper. Bland
personer under 40 &r sdger hela 1 av 6 att deras
flyttplaner har péverkats av marknadens oro,
en kraftig kontrast till de éver 60 &r, ddr mindre
an1av 10 kdnner av samma oro. P& samma sdtt
ser vi ett glapp mellan storstéder och mindre
stader, dar néstan 1av 5i stérre stéder har
pdverkats jamfért med ndstan 1 av 10 i mindre
stader.

Oron har fatt konsekvenser i manniskors vardag.
Négot farre an tidigare uppger att de behovt
sdlja eller flytta tidigare an planerat. Det tyder
pd en lattnad pd det akuta trycket, men ocksd
pd att manga valt att vanta ut marknaden
snarare &n att agera. Samtidigt finns tydliga
skillnader: 1 av 4 mén jamfért med 1av 7 kvinnor
har behévt flytta, och bland éldre dver 60 &r ar
andelen hégst, dér mer dn 1 av 4 har tvingats till
ofrivillig flytt.

Det kanske mest talande ar dock att ungefar
halften fortfarande sdger att de behévt vénta
med att képa eller hyra en ny bostad, en siffra
som ligger kvar pd& ungefdr samma nivé som
foregdende &r. Men bakom medelvdrdet déljer
sig aven har skillnader: yngre och boende p&
mindre orter &r ldngt mer pdverkade dn aldre
eller storstadsbor.

Hur har flyttplanerna péverkats?

I 53 %
I  53% Vanta med att képa/hyra en ny bostad
I 59%

I 19 %
I  26% Sdlja/flytta frdn min nuvarande bostad tidigare &n planerat
I 16%

I 15%
I 21% Ta vara pd marknadsméjligheter och képa/hyra en ny bostad
e 18%

I 8%
I 10% P4 ett annat sétt
B 5%
. 2% . 2025
B 8% Vetej W 2024
[ ] %

il W 2023
0 20 40 60 80
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Trendrapport 2025

Optimism méter oro Upplever du att du har tillréckliga
Samtidigt som vissa hdlls tilloaka av marknadens kunskaper om bostadsmarknaden

utveckling, ar det allt farre som planerar att agera och reglerna kring boendeekonomi?
offensivt. Jamfért med féregdende ér ar det farre som

sdger att de vill ta vara pd marknadens mojligheter
och kdépa eller hyra nytt. Har ar det framfor allt man,
yngre och storstadsbor som fortfarande uttrycker
framtidstro, medan intresset ar betydligt lagre bland
kvinnor, dldre och boende i mindre stéder.

Men bostaden dr inte Iéngre enbart ett hem — den
blir allt tydligare ett ekonomiskt verktyg. | en tid av
pressad hushdllsekonomi véxer intresset for att hitta
nya satt att stérka den egna boendesituationen.

Var tionde person évervager att hyra ut en del av sitt
boende, ett alternativ som ar sarskilt vanligt bland
yngre, storstadsbor och bostadsrattsinnehavare.

Samtidigt visar undersdkningen att néstan var fjarde
upplever att det ar for dyrt att kopa bostad, och

manga lyfter fram kontantinsatskrav och begréansat M Jo, absolut 32%

l[&neutrymme som hinder. Trots detta dr det tydligt

att hushéllen inte férhéller sig passivt. Tvéirtom ser B Ja, men skulle vilja l&ra mig mer 29 %

vi en véxande bendgenhet att anpassa sig genom

sparande, ekonomisk framférhalining och nytdnkande, I Nej, jag kan alldeles for lite 23%

ddr vi ser att nastan 9 av 10 har en buffert for ovéintade

eller 6kade utgifter i hemmet. Boendet betraktas Nej, frdgorna dr inte viktiga for mig 10 %
i allt hégre grad som en del av den l&dngsiktiga privat-

ekonomin, d&r méjligheter véigs mot risker, och dér Vet ej 6%

flexibilitet, kunskap och strategiskt agerande far stérre
betydelse. Det dr ett tydligt tecken pd att fler ser sin
bostad som ett aktivt verktyg i att méta och hantera
ekonomiska utmaningar.
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Har du en buffert f6r ovéntade/dkade utgifter i hemmet?

Il 2025
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Trendrapport 2025

Vilka av féljande pdastdenden stétmmer mer in pd dig idag &an fér ett &r sedan?

I 11%

EN 10% Jag évervager att bo pd en stérre yta
I 13%

I 10%
B 8% Jag dvervager att flytta till/n&rmare landsbygden
. 12%

= 1}2%% Jag évervager att bygga och fixa mer sjalv
mmmmm 13% (DIY-mobler eller renoveringar)

N 11%
EN 13% Jag 6vervager att bo pd en mindre yta
s 10%

I 7%
E 8% Jag dvervager att flytta till/ndrmare en storstad
s 8%

4
Jag 6vervager att hyra ut en del av min bostad for extra inkomst

i
22

N
W
NS

Jag évervager att flytta ihop med en véan

W W

% Jag dvervager att flytta ihop med en familiemedlem

(foralder, vuxet barn, syskon, mor-/farférélder)

NN
o® o®

I 58 %
I 60% |nget av ovanstdende
I 55%

0] 20 40 60 80

W 2025 M 2024 W 2023
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Trendrapport 2025

Vad av féljande ar det storsta hindret till att du inte kan képa eller byta bostad i dagsléaget?

I 44.%
I 42%  Jag upplever inget hinder till att képa eller byta bostad
I 42%

I 23 %
I 23% Det ar for dyrt att kopa
I 24%

I 8%
EE 12% Kravet pd kontantinsats
. 12%

. 7%
Hl 8% Det finns inget att kopa eller byta till
. 9%

5%

= 56‘? Jag ar orolig dver att géra en férlust p& min bostad om jag sélde den idag
%

B 5%

El 6% Jag faringet 1&n av banken

4%

Il 5%

Bl 6% Jag farinte tillrackligt hogt Idnelofte av banken

Il 6%

W 3%
= 2:? Skatten blir for hog vid forsaljning av den nuvarande bostaden

B 2%

= g‘://o Jag kan inte amortera i den takt som de nya reglerna kréver
°

I 16 %

I 16% Annat

I 16%

W 4%

M 4% Vetej

4%

0 20 40 60 80

B 2025 B 2024 W 2023

%

kan tanka sig att inte éiga en
bat for att ha rad att bo battre
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Vad skulle du kunna tdnka dig att géra fér att ha rad att bo béttre?

I 40 %
I 37%  Kan inte tdnka mig ett bdttre boende
I 37 %

. 9%
- 12% Kopa billigare mat
1%
s 8%
B 8%  Avstd frdn den drliga utlandssemestern
H 10%
7%
B 7% Inte dga bat
s 8%
W 4%
B 4% Sdlja bilen
o 3%
M 4%
Bl 4% Inte skaffa fler barn
H 3%
o 3%
B 3% Avstd frdn husdjur
o 3%
H 2%
I 1% Stanna kvar i en ddlig relation
B 2%
Hl 5%
Bl 5% Annat
s 7%
— 19% Il 2025
I 18% Vet ej H 2024

W 2023

0] 20 40 60 80
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Grattis mamma och pappa - ni prickade fel, men ni
hade &nda ratt

Det finns ndgot ndstan komiskt i hur bostadsmarkna-
den ror sig. Inte pd kort sikt — ddar ar det ofta fullt av
oro, rubriker och spekulationer. Men péd l&ng sikt? D&
ar det nastan 16jligt forutsagbart.

Ta huspriserna i Sverige som exempel*. Mellan 1975
och 2024 har de 6kat med i genomsnitt 6 procent per
&r. Det innebdr att priserna i dag ar ungefar 16 génger
hogre an d&. Och det gdller inte bara i storstdderna
— oavsett var i landet man bott, har det 16nat sig att
daga sitt hem.

Bara under 5 av de senaste 47 dren har huspriserna
gdtt ner i riket som helhet. Om man delar upp landet
i storre regioner — som Stor-Malmg, Stor-Géteborg
eller norra Norrland — &r det fortfarande bara 7 ér
med negativ prisutveckling. Sannolikheten att “tajma
fel” ar alltséd ganska liten.

Men det gér. Det vet jag, for mina féraldrar gjorde
det. De képte hus under 90-talets mitt — den enda
period under ndstan fem decennier dar det faktiskt
gick att f& negativ femdrsavkastning, beroende pé&
region. Minus 4 procent om man hade otur. Grattis
mamma och pappal

Men dven i det "sdmsta” scenariot, s& dterhdmtar sig
priserna. Héller man fast vid sitt dgande sd& hinner
marknaden i kapp — och gér om.

Bostadsrattsmarknaden visar liknande monster**.
Mellan &r 2000 och 2023 har priserna i riket, exklu-
sive storstader, 6kat med i snitt 11 procent per ér. |
Stor-Stockholm &r det 6 procent, Stor-Géteborg

9 procent och Stor-Malmé 10 procent.

Den sémsta femdrsperioden fér bostadsrdtter ar
mellan 2007 och 2012 i Stor-Malmé. Den som képte
dd och sélde exakt fem ér senare gick plus minus noll
(inte justerat fér inflation — &ven om inflationen var l&g).
Historiskt har det alltséd ndstan varit omgjligt att inte
tjana pd sitt dgande, om man bara har gett det tid.

Och det ar just det som ar kdrnan i allt detta:

Tid. Inte tajming.

Vi pratar ofta om bostdder som né&got kortsiktigt —
om réntebesked, amorteringskrayv, konjunktur och
marknadsoro. Men bostadségande &r i grunden en
l&ngsiktig investering. Inte bara i kronor och 6ren,
utan i trygghet, tillhérighet och framtid.

Min pappa sléckte lamporna efter oss och knackade

pd dérren ndr vi duschade for lédnge. Stackarna hade
dalig ekonomi insdg jag ménga &r senare. Men pd
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den tiden, och én idag, pratar de, framst pappa,

om hur stolt han dr éver den resa han hade gjort
som férsta generationens invandrare som slet for sitt
uppehdlle. De kom till Sverige med 2 700 kr i fickan
(har jag fatt héra som ett &terkommande mantra),
jobbade dubbla jobb och skift under somrarna pa
Grona Lund, pé SL, som stadare och koksassistenter,
for att f& ihop pengar att klara sig med éver hela
dret. De tog universitetsexamen och tog anstallning
ddr de fick det och sedan flyttade de ménga ér
senare fr@n en hyresrdtt, till ett hus for 975 000 kr p&
Erlandsgatan 13, i Eskilstuna®. Den stoltheten, den
k&dmparandan och den fenomenala prestation deras
resa de facto var, lever kvar i hela familjen och gér

i arv till mina barn. Att dga sitt boende @r en stolt-
hetsfaktor som inte ska underskattas. Det dr ett stort
integrationsmoment i sig sjalvt.

Sa till dig som funderar pd att kdépa bostad, men
oroar dig for att det &r "fel tajming”: Tank ett varv till.
Om du planerar att aga i fem, tio eller femton ér — s&
ar det nastan aldrig fel tid. Och till dig som redan
kopt — grattis. Du ar sannolikt pd ratt spdr, oavsett
vad nyheterna sager idag. Férmodligen har du ocksé
gjort ndgot viktigt for dina barn.

Och mamma och pappa — det dar huset var kanske
inte perfekt tajmat (ehem). Men det var fortfarande
ratt beslut. Det kommer mina barn att tycka nér de
ar stora och reflekterar éver vad pappa ldrde dem
och varfér. @

* SCB som kalla, med tillganglig data mellan 1975-2024
** SCB som kdlla, med tillgénglig data mellan 2000-2023
*** De sdlde huset med férlust, idag ar det statistiskt vart 3,3 miljoner
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Svensk Fastighetsférmedling
Vasagatan 28

111 20 Stockholm

T 08-505 358 00

Trendrapporten baseras pd resultatet frdn en undersékning genomférd av
Kantar Sifo p& uppdrag av Svensk Fastighetsférmedling. Undersékningen
genomférdes i april 2025 (féregdende métningar - maj 2019, maj 2021, maj
2022, apr 2023, apr 2024). Kantar Sifo har stallt frégor via sin webbpanel
till 1012 svarande personer mellan 18 och 74 &r. Undersékningen dr statistiskt
sakerstalld och riksrepresentativ. Den representerar ett genomsnitt av
befolkningen fér de aktuella malgrupperna. Felmarginal &r +/-3 procent-
enheter (95 % konfidensniva).
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