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Forord

2021 var &annu ett &r dar vér varlds fordndring tog ett par extra snabba
kliv. Vi har alltid lagt stor vikt p& hur vi bor, men genom hemarbeten och
ndstan inga resor understréks det hela. Det har aldrig képts och sdlts sé
mdénga bostdder som under 2021. Vi har flyttat, fixat, byggt ut och kom-
mit ndrmare naturen. Samtidigt gjorde varldslaget att vi ocksd kommit
varandra lite nédrmare. Och det behévs. Den upplevda otryggheten ér
stérre &n ndgonsin samtidigt som vi, redan innan reserverade svenskar,
l&ngsamt blivit allt sémre pd att knyta kontakter i vart ndromréde.

I v@r undersodkning kan vi se att kénna till ménniskor i omr&det ddr vi bor
ar en valdigt viktig del for hur vi upplever vart hem och om vi kdinner oss
trygga i det. Att kéinna ndgra grannar, att veta att vi kan be om hjalp
om vi behoéver det — oavsett om det handlar om den klassiska koppen
socker, forflyttning av en byrd eller kattpassning till stérre saker — gor att
vi ar mer trygga, mer dppna mot andra och mer villiga att ta hand om
var omgivning.

Som maklare vet vi att vi fyller en viktig funktion fér att hjalpa ménniskor
att hitta hem. Och att hitta hem handlar inte bara om att hitta ratt
vaggar och tak, det handlar om att hitta ratt omréde. Det som passar
just dig, med ratt typer av servicefunktioner for dina behov, med ratt
ndrhet till det du brinner fér och med den typ av variation av ménniskor
som gor att ditt liv blir rikare. Som mdklare &r vi experter inte bara pd&
kvadratmeterpriser, bdrande véggar och den lokala bostadsmarknaden.
Vi ar dven experter pd stadsdelar, gator och bostadshus — vad som goér
dem attraktiva och de ménskliga behov som styr det.

Aven om pandemin dkat vart intresse av att léra kéinna vara ndromrd-
den, s ar det allt for ménga som upplever att det finns for ménga hinder
for att lyckas. M&nga yngre idag har inte formagan att knyta kontakter
i verkliga livet som ménga av de dldre har lyckats med. Vart satt att
kommunicera har i mé&nga fall reducerats till grupper pé sociala medier
och vi vet alla att den typen av kontakt inte nédvandigtvis leder till en
relation. Darfér vill vi, som representanter och experter for bostadsom-
r&den runt om i Sverige, bidra till att fler Iar k&nna personer och skapar
kontakter dar de lever. Det skulle minska otryggheten, ensamheten och
segregationen — samtidigt som det 6kar var generella livsglédije. Stora
frdgor som vi inte 16ser sjalva, men vi kan bérja och bidra till smé steg
framd&t genom att lyfta frédgan, visa pd det som férhindrar och fortsdtta
vara goda ambassadérer for en dppen och inkluderande grannsamja.

Det dr inte s jobbigt att hdlsa p& gatan, bdra en kasse mat, knacka pd
med ett nybakt bréd eller klappa en hund. Och det kan i slutéindan géra
alla lyckligare. Jag heter Liza férresten. Vad heter du?

Liza Nyberg,
VD Svensk Fastighetsférmedling
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| skakiga tider blir hemmet vér trygga
hamn — en symbol fér var stabila punkt
I en omvarld som gungar. Hemmets
uppvarderade roll ser ut att vara har
for att stanna.

Hemmet — var
trygga hamn

Svensk fastighetsférmedling
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Trygghet &r en underliggande — men avgérande —
faktor for val av boende

Ett boende &r mer @n ett hus eller en lédigenhet. Det
ar en plats dar du kanner dig trygg, ddr dina och
din familjs behov och énskemdl styr, dar du hamtar
kraft och inspiration - en plats dar du mér bra och
kan vara dig sjalv.

Vad fér oss att kéinna oss hemma i vart ndromréde?
For en majoritet handlar det faktiskt om att kéinna
sig trygg. Var undersokning visar att 92% tycker det
ar viktigt att det upplevs vara ett tryggt bostads-
omréde for att det ska kéinnas som hemma. Det &r
en trygghet som tar sig form i vardag och rutin — en
plats att landa pa. | férsta hand ser svenskarna pd&
sin bostad som en trygg plats — och den platsen vill
vi ta hand om. Under pandemin s&g vi att hemmet
fick en uppvéarderade roll och det &r en trend vi ser
fortsatt hdller i. Fler @r intresserade av att skapa ett
personligare hem, renovera och dgna sig at odling.

Hur ser du i férsta hand pa din bostad?

B Som en trygg plats 71%

I Som en kombination av ett
hem och en arbetsplats 6 %

[ som eninvestering 6 %

Som en nédvandighet 14 %

&

Annat 1%

Vetej2%
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Lokalsamhdllet i fokus — det néra och tillgangliga
allt mer eftertraktat

Det som &r ndra upplevs ofta tryggt. Nar vi gér frén
kris till kris blir lokalsamhallet allt viktigare ur ett trygg-
hets- och resiliensperspektiv. Uppsvinget for lokal-
samhdllet g&r dven parallellt med ett varderingsskifte
som foresprdkar ndrhet till naturen och det lokala —
inte minst i hur vi valjer att bo. Omvarldstrender inom
stadsplanering och samhdllsbyggnad pekar fortsatt
pd tendenser att omfamna lokala ekosystem. | stéider
som Paris och Rotterdam féresprdkas 15-minuterssta-
den fér att inspirera till mer héllbara och sjalvforsor-
jande grannskap. Den stora staden vill helt enkelt bli
mindre.

Aven vé&ra konsumtions- och rérelseménster vittnar
om en dragningskraft till det hyperlokala. Produkt-
och tjansteutvecklingen har hakat pd for att erbjuda
allt frén lokala REKO-ringar och initiativ for att hjalpa
grannar till mikromobilitet och hemleveranstjanster.
Det finns en fortsatt stark vilja att stétta lokala aktérer,
ddr narmare en fjgrdedel av svenskarna har handlat
mer lokalt under pandemin én dessférinnan.

Va&r undersokning visar ocksd stdd for en langtan ef-
ter "bysamhdllet”. De mest efterfrdgade aspekterna
att utveckla i ens ndromrdde’ dr lokala butiker, res-
tauranger och caféer samt gronomrdden. Det finns
dven en majoritet som gdrna ser att bostadsomrddet
ska uppmuntra till en héllbar livsstil.

Med ndrmare 9 av 10 som menar pd att ndromrd-
dets attraktivitet ar viktigt vid flytt, sé utkristalliseras
livet mellan huset som lika viktigt som bostaden i
sig. Detta forutsdtter en forstdelse for det lokala
bostadsomrédet bortom nyckeltalen. Darfér ar vi pd
Svensk Fastighetsférmedling alltid néra och narva-
rande lokalt.

"Naromréde syftar till ens bostadsomrédde med omnejd. Beroende pé& var ndgon bor kan omfattningen av ndromrédet skilja sig &t — de ndrmsta grannar kanske bor flera kilometer bort
eller i samma byggnad. Definitionen av néromréde speglar dérfér ens eget bostadsomrédes férutséttningar och dér man kénner en tillhdrighet

Svensk fastighetsférmedling 9



Upplevqr bfq'éiler mycket bra
trgggfhét i sitt bostadsomréade

L)}
-

Vad dr, enligt dig, viktigt att utveckla fér
att ditt ndromrdade ska bli mer trivsamt?

Lokala butiker 46 %

N Gronomraden 44 %
I  Restauranger/Caféer 44 %
Bankar, sittplatser eller utemaobler 41 %

I  Promenadstrék eller 16pslingor 34 %
I  Born- och ungdomsaktiviteter 28 %

Lokala initiativ t.ex. REKO-ring, loppisar 26 %
I  Lckparker 24 %
_ Kulturutbud t.ex. teater eller bio 22 %

Traningslokal, idrottsplats eller utegym 22 %
I  Bytescentral (fér att kunna dela och 18na saker av grannar) 18 %

I  sonlingslokaler 16 %

Hundparker 12 %
_ Co-working space eller en 'tredje’ arbetsplats for distansarbete 9 %

0] 10 20 30 40 50
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Vad av féljande finns tillgéngligt i ditt nGromrade
(ténk pé din permanentbostad)?

Iy park, skog eller gronomrade 89 %
I  skola/forskola 84 %
I  Promenadstrék eller [8pslinga 80 %
[ Narhet till kommunikationer/kommunailtrafik 80 %
I, Lekparrk 77 %
I Butiker 75 %
P restaurang eller café 73 %
I Traningslokal, idrottsplats eller utegym 71 %
I \/crdcentral 69 %
e vatten eller hav 61%
I  Barn- och ungdomsaktiviteter 57 %
B  Kulturutbud tex. teater eller bio 39 %

[ Hundpark 36 %

I  Veterinar 34 %

0] 20 40 60 80 100

719% %

Trivs bra eller mycket bra Tycker den sociala gemenskapen i sitt
i sitt bostadsomrade bostadsomrdade &r bra eller mycket bra

Om du tanker igen pd det senaste dret, vilka av féljande
stdmmer in fér dig? Vdlj alla alternativ som stémmer.

I Inget av ovan 34%
I  Blivit mer intresserad av odling/tradgérdsarbete 30 %
I Bivit mer intresserad av att skapa ett personligt hem 24 %
[ Blivit mer intresserad av att skapa ett langsiktigt drsmboende 19 %
I  Biivit mer intresserad av renovering 18 %

I biivit mer intresserad av att investera pengar i mitt boende 17 %
[ Blivit mer intresserad av att képa ett fritidshus 10 %

I Blivit mer intresserad av att képa tomt och bygga hus 8 %
I Blivit mer intresserad av att titta p& TV-program om hem och inredning 7 %
[ Blivit mer intresserad av att I&sa magasin om hem och inredning 3 %

0] 10 20 30 40
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Vardera pé en skala 1till 5, hur du uppfattar att féljande har férandrats de senaste 3-5 aren vad
gdller omrédet dar du bor permanent:

Din trivsel i ditt
bostadsomrdde

Din upplevda trygghet
i ditt bostadsomréde

Sociala genemskapen
i ditt bostadsomréde

B Samre eller mycket sémre 9 %
B Varken eller 67 %

[ Battre eller mycket battre 24 %

B samre eller mycket sémre 14 %
B Vaorken eller 63 %

[ Battre eller mycket béittre 23 %
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B Samre eller mycket sémre 11 %
B Vorken eller 70 %

[ Battre eller mycket battre 19 %
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Gemenskap i sitt naromréide &r mer én
bara trevligt — det &r tryggt och viktigt.
/1% uppger att kdnna personer i ens
naromrdade ar en trygghetsfaktor.

Social

gemenskap
— en trygghetsfraga

Svensk fastighetsférmedling 13
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For att du ska kéinna dig hemma i ett ndromrdade, hur viktigt &r det for dig att:
Andel som svarade 'ganska viktigt' eller ‘'mycket viktigt' redovisas nedan

s pet kanns som ettt tryggt bostadsomrade 92 %
I  Personer i ndromrédet ér villiga att hjdlpa varandra nér det behdvs 69 %
I  Du orinformerad om initiativ, evenemang eller héindelser i omrédet 60 %
e Mojligger en halsosam livsstil, med enkel tillgéng till sport- och traningsaktiviteter 60 %
I  Det uppmuntrar till en miljsvanlig och héllbar livsstil 57 %

I Dt finns en social gemenskap bland personer i ndromradet 56 %

[ et finns platser och tillfallen som underléttar méten med andra i omrédet 52 %

0] 20 40 60 80 100
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Ett boendeliv ddr trygghet stdr i centrum dr, som
sagt, avgorande. Men vad dr det egentligen som
far oss att kdnna oss trygga? Svaret stavas ge-
menskap. Och ett sammanhang som &ver tid kan
ha tappat sin roll i att frémja ndra relationer ar ett
sammanhang Vi rér oss i dagligen. Personer som
kanske vi hejar pd oftare an nara sldktingar. Vi pra-
tar om vart ndromrdde — och mdnniskorna dartill.

Minska ensamheten, ett hej i taget

Social gemenskap ar essentiellt for vér hdlsa och
valmaéende, trivsel och upplevda trygghet. Det ar
kanske forst ndr det tas ifrdn oss som vi forstér dess
varde. En frdga som hamnat sarskilt i ljuset senaste
&ren &r just hur pass utbredd den ofrivilliga ensam-
heten &r i Sverige. Redan innan pandemin var Sve-
rige ett av de lander i varlden med flest singelhus-
hall, dartill kom sedan en pandemi som skapade
okad isolering. Vi ser darfér en véxande diskussion
kring vikten av sociala behov fér v&r hélsa. Aven
globalt syns en forflyttning i halsodiskursen fréin att
tala om ‘self care' till att tala om ‘community care’,
baserat pd insikten att vi tar hand om oss sjalva ndr
vi tar hand om varandra.

Darfér kan ett socialt skyddsnét och relationer,
aven i det lilla, spela sin roll f6r att motverka en-
samhet eller utsatthet. VAr undersékning visar att
65% instdmmer i att k&nna personer i sitt naromrd-
de kan minska kdnslor av ensamhet. En tredjedel
tycker ocksé att det har blivit viktigare sedan star-
ten av pandemin. Det verkar med andra ord vara
en positiv trend vi vittnar, dé en femtedel upplever
att den sociala gemenskapen i ens bostadsomréde
har blivit battre senaste éren.

svenskfast.se/trendrapporten
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Att hjélpa varandra viktigt — séarskilt pé& éldre dar
Personer i vart naromrdde kan alltsd vara en kalla
till dagliga sma interaktioner som i sin enkelhet
kan betyda mycket for oss. S till den grad att det
paverkar var trivsel — och syn pd bostadsomrddets
attraktivitet. Hela 60% av svenskar uppger att
gemenskap bidrar till att de trivs i sitt bostadsom-
r&de. Over hélften uppger ocksé att de tycker det
ar viktigt med social gemenskap bland personer i
naromrédet. Naromrd&det och mdnniskorna ddrtill
ger ens egen inre varld en kontext.

Gemenskap stdrker som sagt den upplevda
tryggheten. Men en 6kad gemenskap motverkar
aven faktiska trygghetsaspekter som brott och
oro. BRA uppskattar att grannsamverkan kan
minska brottslighet med 16-26%. Inte illa!

Vallvillighet och en hjalpande hand dr inte att
underskatta for trivsel i véra kvarter. Den ndst
viktigaste faktorn for att kdnna sig hemmai i sitt
bostadsomrdde ar att personer i nGromrdadet ar
villiga att hjalpa varandra nér det behdvs. Det
ar sarskilt aldre aldersgrupper som stdmmer in i
pdstdendet, men det upplevs dven viktigare att
kunna ta hjdlp pd glesbygden jamfort

med i storstaden.

Svensk fastighetsférmedling 17



Ta stallning till féljande pastdenden pé en skala 1-5,
ddr 1= instétmmer inte alls och 5= instétmmer helt och hdllet.
Andel som svarade 4 eller 5 redovisas nedan

P Att kanna personer i mitt ngromréde ar en trygghetsfaktor 71 %
I At kanna personer | mitt ndromré&de kan minska kénslor av ensamhet 65 %
I  Genenskap ér viktigt for trivseln i ett bostadsomréde 60 %
[ Mojligger en halsosam livsstil, med enkel tillgéng till sport- och tréningsaktiviteter 60 %
I At kanna personer i mitt ndromréde dr viktigt ur beredskapssynpunkt 58 %
I At kanna personer i mitt ndromréde dr viktigt for social gemenskap 55 %
[ Gemenskap péverkar bostadsomradets attraktivitet 53 %

_ Gemenskap har blivit mer viktigt sedan Covid-19 34 %

B Gemenskap har blivit mindre viktigt sedan Covid-19 15 %

0] 20 40 60 80 100
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Trendspaning om
gemenskapens

vikt framat

Svensk fastighetsférmedling

Jennie Skogsborn Missuna har rollen
som Chief Experience Officer p& Svensk-
fastighetsférmedlingsgruppen och som
ansvarig fér varumdrke och innovation
arbetar hon mycket med trender och
insikter om konsumenten for att utveckla
gruppens varumdrken och relevanta och
attraktiva tjénster. Trendrapportens
resultat kring den sociala gemenskap-
ens betydelse for att kéinna trygghet
och trivsel bekraftar hennes spaningar.
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Att trivas dar man bor dr valdigt viktigt for vart
valméende. Det omfamnas av bdde omrédet och
hemmet, men det handlar ocksé& om ett socialt
skyddsnat. Vi har valt att fokusera var trendrapport
kring den upplevda tryggheten som kommer frén
social gemenskap. Tryggheten som inte bygger pd
faktiska risker utan den som vi f@r genom att kénna
oss hemma i trivsamma miljéer och med mdnniskor vi
kan forlita oss pa.

Mdnniskan har genom tiderna dverlevt genom att
kunna forlita sig p& att andra kan hjdlpa till nér ens
egen férmdaga eller kunskap saknas. Efter manga
Artionden av 6kad individualisering kan vi idag se
hur allt fler séker efter en gemenskap som ldngsamt
férsvunnit genom stérre mobilitet, minskad féren-
ingsverksamhet och farre beréringspunkter — skolor,
arbetsplatser, fritidsintressen, militartjanstgoéring ar
idag antingen frivilliga eller inte Iangre lika I&sta till
en geografisk punkt. Nar valfriheten blev storre blev
ocksd vara bekantskapskretsar mer homogena.

For unga har sociala medier fungerat som en ersdtt-
ning, men allt fler bérjar ifrdgasatta den bild som
férmedlas dar. For dldre uppfattas glappet mellan
de yngre och de dldre allt stérre, d& den snabba
tekniska utvecklingen format kulturen pé ett satt som
kénns frammande och ogripbar. Och i allt detta blir
den ndrmaste omgivningen skrdmmande, samtidigt
som 6kade kdnslor av ensamhet driver efterfrégan
pd social gemenskap.
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Férra drets pandemi visade oss vikten av att ha ett -
socialt natverk ddr vi bor och allt fler ser fordelarna
med en gammal bygemenskap — inte nddvandigtvis
i mindre orter, dven om det kan ses tendenser till det
dven dar, utan i stdderna. Det talas om 15-minuters
staden ddr allt finns inom rackhall och i storstaden
har nya varderingar har fatt flytta in — att ta hand
om varandra, hjélpas &t och véga socialisera. Vi kan
idag se att fler, bdde unga och gamla, ké&nner sig
mer ensamma och gdér miste om de stora hdlsofor-
delarna som social gemenskap kan bringa. Vikten
av grupptillhérighet som identitetsmarkér véxer — vi
behoéver bara bryta cirkeln.

f ﬂ‘*

Det kan motverkas av att ett enkelt hej, en fin gest
eller omtanke till en nyinflyttad. Men fér att stracka
ut en hand, eller borja séga hej i trappuppgdngen
eller vid busstationen, s& mdste b&de vilja och mod
finnas. For det &r genom métet vi véixer och kom-
mer samman. Vi kan alla vara en ambassador for
forandring. Kanske ér en kopp kaffe bérjan pd en ny
gemenskap som skapar bdade trygghet

och gladje?

svenskfast.se/trendrapporten



Svensk fastighetsférmedling

Personer i vart nédromrdde kan vara en
kalla till trygghet, Gven i smé& gester som

att heja i trappuppgdingen eller vattna
grannens blommor p& semestern.

Vad ar framtidens ‘en kopp socker'?

Var tids 'en
kopp socker’
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Hur &r relationen till personer i ditt naromréde dér du har
ett fritidshus i jmférelse med din permanentbostad?

B Sémre 6 %

B Nagot simre 9 %

B Ingen skillnad 35 %
N&got battre 25 %
Mycket bdattre 19 %

Vetej6 %

Svensk fastighetsférmedling 23



Goda relationer, med potential att bli battre

Hur stér det egentligen till med grannsdmjan idag?
Halften av svenskarna (49%) anser sig ha en god
relation till personer i sitt ndromréde idag. Goda
nyheter dr dock att desto fler, 7 av 10, vill ha en god
relation framat. Det ar faktiskt marginellt fler &n
som 6nskar ha en god relation med sina kollegor
framat. Sarskilt i tider av hybrida arbetssatt, sé
kanske framtidens AW tas med grannarna framfor
kollegorna?

Det finns med andra ord ett gap mellan relationer-
na vi har idag och den relation vi kan ténka oss ha
i framtiden. Det finns ddrmed potential att stdrka
den sociala gemenskapen i ndromradet.

Aldre, villaggare och kvinnor - gemensamma
ndmnare hos grannentusiasterna

De med stdrst vilja att utveckla relationer med per-
soner i sitt ndromréde ar framforallt dldre alders-
grupper, i synnerhet kvinnor, och dven villaggare.
Overlag ses liknande tendenser hos de som dger
sin bostad, samt de som bott i sin bostad under
léingre tid, vilket kan tolkas som att de dr beredda
att investera mer tid och energi for att trivas. Fa-
miljer med barn finner ocksé en naturlig kontakt till
varandra i att barnen i omradet leker tillsammans.

Majligtvis séinks troskeln for att stdrka gemenskap
ytterligare nar vi kommer bort frédn vardagens mds-
ten. De som har fritidsbostad upplever némligen att
relationen till personer i ndromrdadet vid fritidsbo-
staden dr battre i jamforelse med permanentbo-
staden. Detta ger en fingervisning kring att goda
relationer grannar emellan kan vara en sarskilt
viktig beslutsfaktor vid kép av fritidsbostad. Intres-
sant i ssammanhanget dr det dkade intresset for att
omvandla sin fritidsbostad till en permanentbostad
— en tredjedel av de som dger fritidsbostad har
téinkt tanken.

Unga storstadsbor kénner sig ensammast — men
tar inte kontakt

Vander vi pé frédgan, sé ser vi sammantaget att 1
av 4 inte dr intresserade av att ha en relation med
personer i sitt ndromr&de. Hinder i véigen upplevs
vara brist pd tid eller en upplevd kansla av att inte
ha ndgot gemensamt.

Zoomar vi in pd& de som ar minst benégna till att
ndrma sig sitt ndromréde, sd finner vi unga stor-
stadsbor. Intressant nog visar vér undersokning det
ar just dem som kdnner sig mest ensamma, men i
lagst utstrackning vill ha en relation med personer
i sitt ndromré&de. Att initera kontakt med ndgon i
liknande sits runt hérnet verkar inte ses som

en l6sning.

24
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Vi springer om varandra, trots att vi vill

umgds ndrmre

Hur kommer vi i kontakt med personer i vart nérom-
réde? VAr undersdkning visar att de flesta springer
om sina grannar: i trappuppgdngen, pd gdrden

eller i bostadsomrddet. Sett till den digitala sfaren
ndmns sociala medier som en vanligt forekommande
kontaktpunkt. Det syns dven i framvéxten av "Cy-
berhoods" - virtuella communities p& sociala medier
eller diskussionsforum. Det kan tolkas som att det
sammanhang tidigare forbehdllet det fysiska grann-
skapet har delvis flyttat online. Vi ser det i allt frén
sociala medieforum fér grannskap som “Vi som bor
i.." till olika appar som syftar till att knyta nédrmare
relationer i bostadsomrddet.

Sammanhang soékes fér att aktivera grannskapet
Over hdlften (52%) tycker det ér viktigt att det finns
platser och tillfallen som underlattar méten med andra
i omré&det. Samtidigt upplever en fjardedel (26%) det
inte finns ndgra kontaktpunkter for att utveckla en
relation. Problemstallining ar tydlig: vi vill skapa battre
relationer, men saknar sammanhang som foér oss
samman.

Fradgan ar dd, hur vill vi umgés med personer i vart
ndromrdde om vi behévde valja? | var undersékning
ar det framfoérallt sociala skal som dyker upp. Narmare
halften svarar att de kan ténka sig en social aktivitet
som t.ex. en grillkvall eller fika.

Vad av féljande hade du kunnat ténka dig att géra tillsammans

med personer i ditt ndromrade (permanentbostad)?

- sociala aktiviteter som grillkvallar, fika eller spelkvallar 44 %
I  Dcla eller I&na saker av varandra 41 %
Pl Ta hand om bostadsomradet, t.ex. méla, rensa ogrds eller stada 31%

I Sicor till bostadsomradets trygghet t.ex. nattvandring, grannsamverkan mot brottslighet 28 %

_ Hallbara initiativ, t.ex. loppisar 27 %
I Fysisk traning 21%

I  Dela gemensamma utrymmen eller faciliteter med varandra 16 %

0] 10
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Fran delningsekonomi till delningssamhélle?

Andra ser snarare ett praktiskt utbyte an ett socialt

— att kunna avlasta vardagen eller forbattra bostads-
omrddet tillsammans. Det kan handla om att méla el-
ler rensa ogrds, eller bidra till omrédets trygghet i form
av nattvandringar. Det mest attraktiva alternativet
verkar dock vara att dela eller I&na saker av varandra,
41% av svenskarna ser positivt pd det.

Kanske kommer den sociala aspekten av att dela pro-
dukter och tjénster uppvdrderas i forhéllande till andra
skal som att det ar effektivt, ekonomiskt eller hallbart?
Kanske blir skruvdragaren som delas dven starten pd
en fin konversation eller vainskap?

Summerat sé kan skdlen till interaktion med mdanniskor
i vart naromrdde vara av béde social eller praktisk
karaktdr, men vinsten blir oavsett en starkt kénsla av
gemenskap och trygghet. Att det finns en gemenskap
i vart naromrdde betyder mer for vért boendeliv an
vad vi kanske trott.

svenskfast.se/trendrapporten
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Skulle du vilja ha en bra relation med
nagon av féljande framéat:
Andel som svarade 4 eller 5 redovisas nedan

I Vcnrer 87 %
I  Sciktingor 80 %
P Personer i mitt naromrade (permanentbostad) 67 %
I Kollegor 65 %

I  Personer i mitt naromrade (fritidsbostad) 31 %

0] 20 40 60 80 100

Vad hindrar dig frén att ha en béttre relation med
personer i ditt néromrdde idag (permanentbostad)?

Pl Jag har inte tid 29%

I Vi har inget gemensamt 26 %

I Inga kontaktpunkter eller sammanhang att utveckla en relation 26 %
I oo Grinte intresserad 24 %

PN Vetej18%

I Tidigare konflikter, t.ex. p& grund av hég ljudnuvé 6 %

0 10 20 30

Hur kommer du i kontakt med personer i ditt
naromréde idag? (permanentbostad)

I Nar vi stoter pa varandra i bostadsomrédet eller i trappuppgéngen 42 %
I  Vic sociala medier 28 %

I  \ic Stervinningsstationen eller p& gérden 26 %

I Gér pé promenader tillsammans 19 %

I  rorenings- eller styrelsemoten 19 %

I  \/Go barn leker tillsammans 16 %

I  Endast for att hjdlpa t.ex. vid semester (vattna blommor, hémta posten 16 %
B | ocensamma lokaler, tex. foreningslokal 15 %
_ Jag har ingen kontakt med personer i mitt naromrdde 14 %

I  Hundrastning 13 %

I .oppor pa anslagstavia eller i trappuppgéngen 9 %

B Viomail 9%

P Traning eller fritidsaktivitet, t.ex dans eller yoga 9 %
- Via appar 6 %

(0} 10 20 30 40 50
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Har du en bra relation till ndgon av féljande idag:
Andel som svarade 'bra’ eller 'mycket bra’ redovisas nedan

e vanner 79 %
I Siciktingar 72 %
N Kollegor 58 %

I P-soncr i mitt ndromréde (permanentbostad) 49 %

I  Personer i mitt naromréde (fritidsbostad) 22 %

(0] 20 40 60 80

Har du funderat pd att goéra ditt
fritidshus till permanentboende?
Procent frdn de som dager fritidshus.

B Jo27%

B Nej54 %
B Vetej19 %

Vilka kontaktpunkter med personer i ditt ndromréde
har du tillgéng till idag? (permanentbostad)

I Nar vi stoter pa varandra i bostadsomrédet eller i trappuppgéngen 40 %
I  Via sociala medier 36 %

I  Vid dtervinningsstationen eller pé gérden 26 %
P Gar pa promenader tillsammans 19 %

B  Forenings- eller styrelsemoten 19 %

B | ocensamma lokaler, tex. féreningslokal 17 %

I  Endast for att hjdlpa t.ex. vid semester (vattna blommor, hémta posten) 16 %
B  \/¢ro bamn leker tillsammans 15 %

B Vo5 %

I Jag har ingen kontakt med personer i mitt ndromrade 15 %

I  Hundrostning 13 %

B Loppor pé anslagstavia eller i trappuppgdéngen 12 %

P Via appar 9 %

I Troning eller fritidsaktivitet, t.ex dans eller yoga 9 %

0] 10 20 30 40 50
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Det ar ménga pusselbitar som
pdverkar vér upplevda trygghet i vart
bostadsomrdide och vart hem. De flesta
k&nner sig trygga i sitt bostadsomréide
idag. Men givet den allménna
samhallsutvecklingen och medias bild
av en skakig bostadsmarknad, sé& ar
det daremot inte sdrskilt konstigt att
drets undersdkning dven ger sken av
en 6kad oro pd& bostadsfronten.

Att skapa
iInnanforskap

Svensk fastighetsférmedling 29
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Tycker du att den svenska bostadsmarknaden

har en sund utveckling?

B Jo, absolut 1%

B Jo,istortsett14 %

B Nej, inte helt 46 %
Nej, inte alls 25 %

Vet ej14 %

32

En bostadsmarknad i gungning?

Siffrorna talar sitt tydliga sprdk. Hela 71% av
svenskarna upplever inte att den svenska bostads-
marknaden har en sund utveckling. Vad som under
mdanga &r varit en uppdtgdende trend forvantas nu
vanda, dar 40% tror p& minskade bostadspriser det
kommande dret.

Allt fler kéinner faktiskt en oro éver sin boende-
ekonomi och i synnerhet kring att rdntan p& deras
bol&n kommer att stiga. Mdnga upplever att en
av de storsta férandringsfaktorerna sett till synen
pa sitt boende under senaste daret har varit just en
forandrad ekonomi. En tredjedel tror ocksd att de
kommer semestra mer i permanenta bostaden i
stérre utstrdckning de kommande dren. Om det ar
nya intressen eller ekonomiska prioriteringar som
styr det valet kan vi endast spekulera kring.

En pusselbit som kan péverka den upplevda oron &r
att det finns ett stort kunskapsglapp. En fjardedel
uppger ocksd att de inte har tillréckliga kunskaper
om bostadsmarknaden och reglerna kring boende-
ekonomi. Ytterligare en tredjedel vill Iara sig mer, s&
det finns med andra ord ett behov av 6kad kunskap
och stdd kring sin boendeekonomi.

svenskfast.se/trendrapporten



Trendrapport 2022

En turbulent tid |
forstoringsglaset vantar,
sA ta ett steg tilllbaka

Det dr enkelt att dras med i dagens nyhetsinten-
siva klimat: Inflationen skenar. Réntorna stiger
kraftigt. Bostadsutbudet ar hdgt, men farre kdpare
och sdljare méts. Kriget i vart ndromrade tycks

ha férvandlats till ett uthdllighetskrig. En massiv
forflyttning sker frén aktier till rantemarknaden och
bostadspriserna ar pd vag ned. P& daglig basis far
vi p& Ordna frégor om framtida réntor och vad vi
tror kommer ske med bostadsmarknaden.

| dessa tider av turbulens ar det bra att slappa
férstoringsglaset och ta ett steg tilloaka for att fé&
en kontext som gor varlden mer forstéelig.

Jag ér gammal nog fér att minnas att pappa
gnadllde efter sina tva tondringar i vart lilla parhus

i Eskilstuna ndr réintorna var som hdgst i bérjan av
90-talet. Vi skulle sldcka lamporna efter oss och
inte duscha fér lange. Jag dr gammal nog for att
minnas hur IT-bolag fullsténdigt exploderade i
varde pd& ndgra mdénader, for att sedan implodera
till intet p& ndgra f& veckor, i samband med att
IT-bubblan sprack i bérjan av 2000-talet (“dotcom”
eran). Jag var aktiemdklare och sag frén forsta
parkett under subprimekraschen, for snart 15 érs
sedan, hur svenska banker behévde rédddas av
staten. "Too big to fail” blev ett uttryck. Pandemins
boérjan 2020, det vill séga i direkt ndrtid, ar ocksd
vard att ha i &tanke.

Den gemensamma ndmnaren har ar att ndr vi
befinner oss mitt i stormen, s& kénns en véndning
omajlig. Men nar det vdl vander, sé vander det
mycket snabbt.

Hemad Razavi ar VD pé
Ordna Bolan.

Svensk fastighetsférmedling




Réantorna, marknaden och bostadspriserna om du
tar ett steg tillbaka:

Ta ett steg tillbaka. | skrivande stund @r en I&ng rad
av rantehoéjningar redan forvantade frdn amerikan-
ska centralbanken (Federal Reserve) och de reflekt-
eras redan i de langre bindningstiderna. Rérliga
rantan ar pd vag upp, men den dr l&ngt ifrdn var
den kommer vara om vi féljer Riksbankens rénteba-
na (det vill séiga, férvantade nivéer framéver). Dar-
med ska du ha is i magen om du kan. GIém inte att
det kan véinda snabbt (det kanske bé&sta exemplet
pd det i ndartid ar borsen direkt efter pandemins
start). Inflationstakten &r den hdgsta p& manga
decennier, men rdntebanan reflekterar dock redan
detta. En behdver vara mycket negativt lagd for att
tro att inflationen skenar och att marknaden, i ett
stérre sammanhang, inte kan f& styr pd inflationen
framdover.

| jamforelsen med 90-talets katastrofala situation
&r dagens situation endast en brékdel s allvarlig.
Det gdr inte ens att jamfora. | jamférelse med dot-
com eran dr prisfallet p& techbolagen en mindre
korrigering och bara en omvdardering i jamforelse
med ett slut pd en era. | jamférelse med subpri-
mekraschen dr det vi ser idag en mild bris. Den
gdngen forsvann erkénda banker éver natten och
kapitalismens dverlevnad var ifrdgasatt. Vissa lan-
der fick agera balansréakning for de banker som var
"too big to fail”, medan andra léinder som Italien
och Grekland var p& konkursens rand och fick g&
igenom stora besparingsprogram for att f& I&nai till
sin dverlevnad.

Rantorna, marknaden och bostadspriserna med
férstoringsglaset pé:

| det korta loppet, 6-12 ménader, har vi en turbulent
tid framfor oss. Marknadens aktérer och journalister
kommer nagelfara all data som rér inflationen och
dess direkta inverkan pé& framtida réntehgjningar

— och dérmed bostadspriserna. Réintorna kommer
utan tvekan att g& upp. Du kommer med jédmna
mellanrum att I&sa artiklar, hora politiker, banker
och aven Riksbanken ljuda budskap som I&ter som
rena skréckscenarion. Bostadspriserna har redan
korrigerats frén toppnoteringarna i bérjan av dret.

34

Det ér ett allvarligt Idge nu, men inte s allvarligt.
Utbudet pd& ldgenheter och hus ér hdgt nu innan
sommaren i jdmforelse med tidigare &r. Det beror
pd att sdljare inte har hunnit anpassa sig till en ny
verklighet och képare dr inte villiga att métas sé
hégt. Med sommaren snart hdr s& kommer det rikti-
ga utbudet — de som vill sdlja - att 6ka hela vagen
till augusti.

Men sen kommer livet ifatt. Bostadsaffarer handlar
om vad som hdander i mdnniskors liv — inte spekula-
tion. Barn vdxer upp och flyttar hemifrén, manniskor
blir kéra och flyttar ihop, de blir fler, separerar och
blir farre. Det dr livets géing som definierar bostads-
marknaden pd sikt. Det brukar ta ndgra ménader
efter stérre héndelser innan utbud (séljare) och
efterfrégan (kdpare) méts — det sker férmodligen
redan efter sommaren. Vi kommer dé& snabbt vénja
oss vid négot lagre varderingar och hogre réntor.
Det ar ocksé sannolikt att vi redan mot hosten
hittar en battre balans pé& marknaden som fér ned
inflationen i stort. D& kommer réntebanan ocksd att
justeras.

Hur ska man dé agera idag?

Varje hushdll har en unik situation, inte minst eko-
nomiskt. Det ar darfor svart att generalisera. Jag
ar dock dvertygad om att det behdver tas ett steg
tillbaka och sluta fokuseras, och i synnerhet i affekt
ageras, pd de enskilda rubrikerna som kommer att
produceras. Vi har nédmligen redan sett en rejdl kor-
rigering i marknaden och manniskors férvéntningar,
réntorna har redan gdtt upp och bostadspriserna
har redan justerats nedé&t. Men denna storm ér
mindre allvarlig an tidigare som vi har tagit oss

ur. Ha darfor lite is i magen — inte allt fér sallan ér
férstoringsglaset fel redskap att navigera med.
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Gemenskap i bostadsomrédet — pricken éver livet
Vi kan konstatera att det finns ett attityd-beteen-
de-gap nar det kommer till hur vi framjar gemen-
skap i vart naromrdde. Manga stdller sig positivt till
att stérka gemenskap — men tar inte férsta steget.
Vad kravs da fér att frimja bostadsomrdden som
stérker social gemenskap? B&de i det lilla — gran-
nar emellan — men ocksd i det stora — att ta hand
om omrddet som ar vart hem.

V@r undersokning visar att dver halften upplever att
gemenskapen med personer i ndromrédet dr viktigt
vid flytt. Vid flytt &r det med andra ord inte bara
bostaden som stdr i centrum, utan hela omrédet
dartill. Maklare blir darfér inte endast bostadsfér-
medlare, utan d&ven férmedlare till ett omréde, en
gemenskap och ett liv.

Social gemenskap - for ett héllbart och tryggt
boendeliv

Vi p& Svensk Fastighetsformedling vill bidra till ett
héllbart boendeliv. Fér oss betyder det att ta en
storre roll i ménniskors liv én att vara en bostads-
formedlare. Vi tror pd att om manniskor trivs och
kanner sig trygga i sitt bostadsomréde sdnker det
trosklarna for en gemenskap som ger m&nga ringar
pa vatten. Social héllbarhet fér oss handlar om att
arbeta med frdgor som ger 6kad hdlsa, trygghet
och valmé&ende relaterat till boendet. Det gdller i
allra hégst grad personer i bostadsomrddet, som
blir som fonstret ut till verkligheten. De har méjlig-
het att se s@dant som ingen annan kanske marker
av i ditt liv. Frén att du distansarbetat hemma eller
bytt gardiner till vem i grannskapet som dér en arla
morgonldpare. Dar i det lilla métet har vi méjlighet
att gora skillnad. Ett litet hej — m&nniskor emellan -
kan vara ett litet steg for att minska ensamhet och
utsatthet. L&t oss verka for att skapa innanférskap,
istallet for utanférskap. En kopp socker i taget.

35



Hur viktigt &r gemenskap med personer i nGromrédet
for dig om du skulle flytta till en ny permanentbostad?

PN Ganska viktigt 40 %
I  \corkeneller 25 %
I Mycket viktigt 15 %

B nte sarskilt viktigt 13 %

B Inte alls viktigt 4 %

B Vetej2%

0] 10 20 30 40 50
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Oroar du dig for att rdntan pa ditt bolan ska stiga?

| £

B Ja, jog kénner mycket

stor oro 4 %

B Ja, jag kénner stor oro 6 %
M Ja, jag kénner lite oro 30 %

Nej, jag ké&nner ingen

oroalls 23 %

Jag har inget boldn 36 %

Vetej1%

Hur tror du att bostadspriserna kommer
att foréndras under det kommande dret?

A vetej21%
I  Vinsko med 4-7%15%
I  Stioo med 4-7%13%
P stigamed 1-3%13%
I  Vinska med 1-3%13%
B  Vinska med 8-11% 8%

I  Oforandrade 0% 7%

B Stigomed8-11%4 %

Bl Stigomedmerdni5%2%

- Minska med mer an 15 % 2%

Bl Minskamed12-15%2 %

B Stigamed12-15%1%
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Upplever du att du har tillréckliga kunskaper om
bostadsmarknaden och reglerna kring boendeekonomi?

B Jo, absolut 29 %

B Jo, men skulle vilja
l&ra mig mer 30 %

B Nej, jag kan alldeles
for lite 26 %

Nej, frdgorna dr inte
viktiga for mig 12 %

Vetej3 %

Svensk fastighetsférmedling
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Vilka, om négra, faktorer har féréindrat din
syn pd ditt boende det senaste éret?

AN Inget av ovan 46 %
I  Tilbringar mer tid | hemmet 28 %
I Arbetar hemifrén i storre utstréickning 18 %
I  rorandrad ekonomi 15 %

I  semestrar meri hemmet 8%

Bl Vetejs%

B Annat2%
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Tror du att du kommer att semestra mer i din
permanenta bostad i stérre utstréckning an
vanligt de 3-5 kommande éren?

B Ja27%
B Nej54 %
B Vetej19%

Hur viktigt &r naromrédet fér dig om du
skulle flytta till en ny permanentbostad?

N Mycket viktigt 50 %
I  Gonska viktigt 38 %

I Vorkeneller7%

B nte sarskillt viktigt 2 %

B Vetej2%

B Intealls viktigt 1%
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