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FORORD

Vi vill h

jalpa dig

att hitta hem

Svensk Fastighetsformedling har lang erfarenhet av
att bryta ny mark. Hos oss jobbade de forsta kvinnliga
maklarna. Det var vi som introducerade sondagar
som visningsdag, och vi var med och startade Hemnet
for att underlatta sokandet efter ett nytt hem.

Efter ett &r ndr ndstan ingenting har varit sig likt ska
vi nu bérja aterga till vardagen som vi kdnner den.
And4 ar det mycket som troligtvis inte kommer att
vara som tidigare. Och det ar precis har och nu som
var foréndringsbenagenhet kommer val till pass.
Med hjartat i forandring ser vi det namligen som

var uppgift att guida dig pa resan mot ett nytt hem.

| ar har hemmet statt i fokus pd ett helt annat
satt an tidigare. Arets BoBarometer visar att bety-
delsen av hemmet har okat bland majoriteten av
svenskarna, och att karleken till fritidshuset har vuxit
sig betydligt starkare bland dem som har formanen
att 4ga ett sddant.

Precis som Swecos samhallsanalytiker Emma
Andersson sager har i Trendrapporten kanns det for
tidigt att sédga om pandemin kommer att paverka
vara flyttmonster namnvart. Men det star klart redan
nu att ortens unika egenskaper spelar en allt storre
roll, och att intresset for att skapa ett langsiktigt
dromboende okar. Kanske kommer livskvalitet att bli

allt mer synonymt med ett hallbart boende framaver.

Nar det galler bostadsmarknadens utveckling ar
det, precis som inom s& manga andra omréden,
svarare an vanligt att sia om dess utkomst. Vi har

sett tillfalliga regleringar under aret, och bedom-
ningen &r att prisrallyt p& marknaden kommer

att stabiliseras i takt med att saker atergar till ett
normallage. Om det nu finns ett sddant pa bostads-
marknaden.

Min bedomning ar att vi behover ha ett holistiskt
synsatt for att komma tillratta med bostadsmarkna-
dens l&sningar och komplexa strukturer. Vi behéver
titta pa marknaden fran alla hall, och vi maste vara
beredda att prova nya vagar. Det ar inte rimligt att
vi skapar en generation som ar uteldsta fran ett
eget agande men vi ska inte heller ldsa upp dem i
en l@nesituation som inte &r hallbar eller for kanslig
for marknadens férandringar.

“Kriser foder mojligheter”, sager beteendevetaren
Manda Rydberg i rapporten, och jag kunde inte
instamma mer. Nar vi stalls infor utmaningar tvingas
vi tdnka nytt och d& lossnar kreativiteten. Lat oss
glédjas at att mota framtiden. Och lt oss ta chansen
att gora de férandringar som kravs.

Liza Nyberg
Vd Svensk Fastighetsformedling
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Med hjartat i forandring -
ser vi det som var uppgi{"im_
att guida dig pa resan
mot ett nytt hem.







Livet pagar
i hemmet

Corona-pandemin kommer med all sdkerhet att ga till
historien. Vara upplevelser kommer att bli till berattelser
som vi kommer att dela under lang tid framéver.

Under detta speciella &r har uttrycket Mitt hem &r
min borg fatt en helt ny innebdrd. Hela 7 av 10
svenskar uppger att de i férsta hand ser pd sin bostad
som en trygg plats. Inte sa konstigt d& vi under en
l&ngre period uppmanats att stanna hemma for var
sakerhets skull.

HEMMET VIKTIGARE AN NAGONSIN
For de allra flesta har hemmet fatt en ny betydelse
under det senaste aret. 55 procent av svenskarna
anser att hemmets betydelse har okat. Och den
framsta anledningen till det ar att vi har tillbringat
mer tid i hemmet (37 %) och att vi har arbetat hem-
ifran i stérre utstrackning an vanligt (27 %). En annan
faktor som har bidragit till hemmets rennassans ar
att hemmet som traditionellt sett forknippats med
avkoppling och vila nu aven varit arbetsplats, motes-
rum och skola. 23 procent av svenskarna uppger
att det ar viktigt att ha en arbetsyta hemma. Det
innebar att manga soker sig till stérre bostader
vilket troligtvis ar en av forklaringarna till att storre
bostader ckat mycket i pris under aret.

| ar ser vi dven tendens till att manniskor i allt
storre utstrackning soker sig nagot langre fran
citykarnor i jakt pa stérre bostad till ett battre pris.
En normalisering av distansarbetet gor att ett
ndgot stérre pendelingsavstand inte utgor ndgot
storre hinder.

INTRESSET FOR ETT PERSONLIGT HEM OKAR
Ménga ar ocksa intresserade av att satta en personlig
pragel pa hemmet. Nastan en av fem uppger att de
har blivit mer intresserade av att skapa ett personligt
hem det senaste aret. 17 procent har blivit mer
intresserade av att skapa ett l&ngsiktigt dromboende.
Intresset for odling och tradgédrdsarbete har okat
hos s& manga som en fjardedel av svenskarna.

VI FORTSATTER ATT RUSTA UPP VARA BOSTADER
Renoveringstrenden som har varit stark under ett
par ar har fortsatt uppat. 23 procent av svenskarna
sdager att deras behov av att bygga om eller renovera
bostaden har ckat, och 17 procent har renoverat i
hogre utstrackning &n vanligt under det senaste aret.
Under perioder har det varit svart att fa tag pa bygg-
material i delar av landet och kderna till hantverkare
ar ldnga. Mindre férandringar i hemmet har framstatt
som en nédvandighet nar vaggarna bérjan krypa inpa
oss. Samtidigt har manga tvingats till stérre férand-
ringar till foljd av férandrade arbetsférhallande eller
en foréandrad ekonomi. Det senaste aret har aven
gett en del tid for introspektion.



LIVET PAGAR | HEMMET

HUR SER DU | FORSTA HAND
PA DIN BOSTAD?

Som en trygg plats 70%
Som en nddvandighet 14%

Som en kombination av ett hem

och en arbetsplats 8%
Som en investering 5%
Annat/ vet inte 3%

= Majoriteten ser i férsta hand pa sin bostad som
en trygg plats (70 %).

= Det galler i sarskilt stor utstrackning for kvinnor
och &ldre (30+).

= Yngre personer ser pa sitt boende mer som en
nodvandighet.

VILKA, OM NAGRA, FAKTORER HAR
FORANDRAT DIN SYN PA DITT BOENDE
DET SENASTE ARET?

Valj alla alternativ som stammer.

Tillbringar mer tid i hemmet 37%
Arbetar hemifran i stérre utstrackning 27 %
Forandrad ekonomi 10%
Semestrar mer i hemmet 9%
Inget av ovan - har samma installning 41%
Annat/ vet inte 5%

= De framsta orsakerna till att synen pa hemmet har
forandrats senaste aret ar att man har tillbringat mer
tid i hemmet (37 %) och att man har arbetat hemifran i
storre utstrackning (27 %).

= Yngre, 19-29 ar, ar de som framfor allt tillbringat
mer tid i hemmet (47 %).

W s 5%
M Nej, 40%
M Vet ej, 5%

UPPLEVER DU ATT HEMMETS BETYDELSE
HAR OKAT FOR DIG DET SENASTE ARET?

Ja 55 %
Nej 40%
Vet ej 5%

= 55 procent av svenskarna anser att hemmets
betydelse har dkat det senaste aret.

= Storstadsbor (65 %) och yngre under 30 ar (64 %)
upplever i storst utstrackning att hemmets
betydelse har okat.



LIVET PAGAR | HEMMET

HAR DISTANSARBETET FORANDRAT
DIN SYN PA BOSTADEN DET
SENASTE ARET?

M Nej, 75%

Al Bt Mo, 23%

Ja, jag inser att det ar viktigt for M Vet e, 2%

mig att ha en arbetsyta hemma 23%

Ja, jag inser att det ar mer viktigt

for mig att ha rum med dorrar 6%

Ja, jag behover ett rum till 5%

Annat/ vet inte 10% HAR DITT BEHOV AV ATT BYGGA
OM/RENOVERA HEMMA OKAT DET

® Framst yngre, de med hog inkomst och boende SENASTE ARET?

i storstad onskar storre arbetsyta.

Nej 75%
Ja 23%
Vet ej 2%

m 23% anser att behovet av att renovera har okat och
17 % uppger att de har renoverat i storre utstrackning
det senaste aret.

= Framfor allt de som bor i villa eller radhus har
haft ett storre behov av att bygga om och/eller
renovera (28 %).

23 Vo,

anser att det ar viktigt att
ha en arbetsyta hemma.




mer i sitt permanenta
boende kommande 3-5 ar.
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HAR DU RENOVERAT BOSTADEN
| STORRE UTSTRACKNING AN VANLIGT
DET SENASTE ARET?

Nej 82 %
Ja 17 %
Vet ej 1%

m Det ar framfor allt boende i villa dver 150 kvm som
har renoverat mera (23 %).

M Nej, 59%
s 2%
M Vet e, 19%

TROR DU ATT DU KOMMER ATT
SEMESTRA MER | DIN PERMANENTA
BOSTAD | STORRE UTSTRACKNING

AN VANLIGT DE 3-5 KOMMANDE AREN?

Nej 59 %
Ja 22%
Vet ej 19 %

m 22 procent sager att de kan tanka sig att
semestra mer i sitt permanenta boende
kommande 3-5 ar.

= Gifta/sammanboende och ensamstdende med barn
ar de som i storst utstrackning har for avsikt att
semestra mer hemifran (25 resp. 28 %).
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OM DU TANKER IGEN PA DET SENASTE ARET,
VILKA AV FOLJANDE STAMMER IN FOR DIG?

Valj alla alternativ som stammer.

Jag blivit mer intresserad av odling/

tradgardsarbete 25%
Jag blivit mer intresserad av att

skapa ett personligt hem 19 %
Jag blivit mer intresserad av att skapa

ett lAngsiktigt drémboende 17%
Jag blivit mer intresserad av att investera

pengar i mitt boende 15%
Jag blivit mer intresserad av renovering 12%
Jag blivit mer intresserad av att kopa

ett fritidshus 12%
Jag blivit mer intresserad av att kopa

tomt och bygga hus 1%
Jag blivit mer intresserad av att titta pa

TV-program om hem och inredning 6%
Jag blivit mer intresserad av att lasa

magasin om hem och inredning 2%
Inget av ovan 41%

= Onskan att skapa ett personligt hem &r sarskilt
stark hos yngre (29 %).

= 33 procent av de yngre har aven blivit mer
intresserade av odling och tradgardsarbete.
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Lat kinslorna
dguida din nystart

Sallan har ett enda ar inneburit
sa stora livsstilsforandringar for sa
manga manniskor samtidigt.

Det som hander nar vi stalls infor kraftiga utma-
ningar ar att vi utvarderar vara behov och livet vi
lever. Ar jag p8 ratt stélle? Vill jag bo som jag gor,
eller ar det dags att flytta? Borde jag byta jobb
och hur stér det egentligen till med mina sociala
relationer?

- Utmanande perioder hor till livet, och de flesta
lyckas hitta strategier for att komma vidare. | mitt
jobb har det synts tydligt att pandemin har blivit
som ett extra lager som gor att utmaningarna som
livet vanligtvis bar med sig blivit extra stora. Sam-
tidigt som pandemin har bringat nya perspektiv och
reflektion, séger Manda Rydberg, beteendevetare
och KBT-terapeut.

MANGA SKULLE TJANA PA EN FORANDRING

Man brukar s&ga att ovissheten ar varst, ndgot som
stammer val med det forskningen visar. Anledningen
till att osakerhet kring vad som vantar runt hérnet
skapar obehag ar att hjarnan tolkar ovisshet som
fara. Vi tenderar att stka trygghet for att sédkra var
overlevnad och hjarnan ar saledes programmerad till
att undvika risker och skydda oss fran hot och fara.

- Det ar helt naturligt att behovet av hemmet som
var trygga plats okar nar marken gungar, och att man
awaktar storre forandringar. Men vi vet ocksa att
hjarnan tenderar att overskatta risk och underskatta
var formaga att hantera risk, vilket kan vara vardefullt
att vaga in vid beslutsfattande. Kriser kommer ofta
med mojligheter om vi vagar, sager Manda.

ATT KUNNA JOBBA HEMIFRAN

STOD HOGT PA MANGAS LISTA

For ménga har hemmet fyllt fler funktioner &n
vanligt da vi jobbat hemifran i hogre utstrackning
och kanske ocksa haft barn som pluggat pé distans.
En situation som kan ha bidragit till att det har blivit
svarare att koncentrera sig.

- Det &r sjalvfallet s att stora forandringar kan
skapa stress. Men jag skulle snarare lyfta fram var
otroliga férmaga att anpassa oss till nya férhallanden.
En av de vanligaste losningarna till mindre stress
som mina klienter inom féretagshalsovarden tog upp
fore pandemin var maéjligheten att jobba hemifran.
S& under &ret har mangas onskan pé ett satt gatt
i uppfyllelse, sager Manda.

Det ir bra att vara medveten om att det
ar kinslor som motiverar oss till handling.

Inte regler och forbud.



LIVET PAGAR | HEMMET
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Beteendevetare
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VIKTIGT ATT GORA UTRYMME FOR SINA BEHOV
Efter en lang och turbulent period ar det manga
som langtar efter en nystart. Ett smart satt att
hantera hjarnans obehag kopplat till forandring

ar att medvetandegora att hjarnan foredrar forut-
sagbarhet. Redan att kénna till att det ar s& hjalper
manga.

- Det ar inte konstigt om du kanner dig trétt och
behover vila efter detta ar. For att ga stark ur en
provande period ar det bra att verbalisera sina kans-
lor och gora utrymme for sina behov. Det ar exem-
pelvis helt okej att m& daligt. Att unna sig att klaga
for en stund kan ibland gora det lattare att slappa
och ga vidare, menar Manda.

moijl

a

-
-y

g

13

- ’%

KANSLOR MOTIVERAR 0SS TILL HANDLING
Andra tips for att lyckas med positiva livsstils-
forandringar ar att 6ka antalet aktiviteter som far
en att ma bra, snarare an att fokusera pa vad man
vill sluta med.

- Det ar bra att vara medveten om att det ar
kanslor som motiverar oss till handling. Inte regler
och forbud. Med det sagt ar det battre att fokusera
pa hur du vill ma som ett resultat av ett tréningspass
snarare an antalet ganger du bor trana under en
vecka. Om man okar mangden positiva aktiviteter
i livet ar chansen stor att de till slut konkurrerar
undan de beteenden man vill bli av med.

- Hosten ar generellt sett en battre tid for forandring
an nyar. Och den har hésten ar vi manga som langtar
efter en omstart och nystart, avslutar Manda Rydberg.






Nya
flyttmonster

Svenskarnas benagenhet att flytta har minskat
nagot under aret. 19 procent av svenskarna siger
att de har for avsikt att flytta eller byta boende under
det kommande aret, att jamféra med 22 procent 2019.

MEDELSTORA STADER STAR HOGST PA LISTAN intresset for att flytta till en mindre ort (15% jamfort

Vi ser dven en liten tendens till féréndrade preferenser med 12%, 2019) och glesbygd okar (17 % jamfort

nar det kommer till storlek p& ort. Bland de som med 15%, 2019).

funderar pa att flytta under de kommande tre aren

star en medelstor stad dverst pa listan (19 %) ALLT FARRE PLANERAR ATT FLYTTA UTOMLANDS
Svenskarnas intresse for att kopa bostad utanfor

FLER VILL FLYTTA TILL MINDRE Norden har dalat under de senaste &ren. | ar haller

ORT OCH GLESBYGD hela 66 procent av svenskarna det som hogst

De storre stéadernas fororter tappar ndgot i attrak- osannolikt att de kommer att képa en bostad

tionskraft (11 % jamfort med 15%, 2019) medan utanfér Norden inom tio ar.

15



NYA FLYTTMONSTER

KOMMER DU ATT FLYTTA ELLER BYTA
BOSTAD UNDER DET NARMASTE ARET?

Nej 72%
Ja, jag planerar att kopa en

begagnad villa/radhus 6%
Ja, jag planerar att kopa en begagnad
bostadsrattslagenhet 4%
Ja, jag planerar att flytta till hyresratt 4%

Ja, jag planerar att kopa en
nyproducerad bostadsrattslagenhet 2%

Ja, men jag planerar att byta bostad pa
annat satt an ovan namnda alternativ 2%

Ja, jag planerar att kopa en
nyproducerad villa/radhus 1%

Vet ej 9%
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FORESTALL DIG ATT DU SKA FLYTTA
UNDER DE KOMMANDE TRE AREN,
VART SKULLE DU HELST VILJA FLYTTA DA?

Till en medelstor stad 19 %
Till glesbygd 17 %
Till ett centralt boende i en storstad 16 %
Till en mindre ort 15%
Till en forort till en storre stad 1%
Utomlands 6%
Annat/ vet ej 15%

m Det ar i stort sett lika attraktivt att flytta till stad eller
glesbygd och férdndringarna sedan 2019 ar sma.
Storst andel vill helst flytta till en medelstor stad
(19 %).

® |nvanare i Vasternorrland, Kronoberg, (30 %),
Vasterbotten, Kalmar (31 %) och Norrbotten (32 %)
uppger i storst utstrackning att de vill flytta till
en medelstor stad.

VART KOMMER DU TROLIGTVIS
ATT FLYTTA NASTA GANG?

Inom samma stad/ort 46%
Till annan stad/ort 15%
Inom samma bostadsomrade 8%
Till mindre stad i samma lan 5%
Utomlands 4%
Till storre stad i samma lan 2%
Tveksam, vet ej 19 %

= Storst andel sager att de kommer att flytta inom
samma stad/ort (46 %) och 15 % sager att de troligen
kommer att flytta till en annan stad/ort.

® Det ar framfor allt de som bor i bostadsratt som
sager att de kommer att flytta vidare inom samma
stad (55 %).



NYA FLYTTMONSTER

HUR TROLIGT AR DET ATT DU KOMMER
ATT KOPA EN BOSTAD UTANFOR NORDEN
INOM TIO AR? [ | Hdgst osannolikt, 66 %

M Antagligen inte, 22%

et @l Sk B Relativt troligt, 6%
Antagligen inte 22% Mycket troligt, 3%
Relativt troligt 6% Veteej, 4%

Mycket troligt 3%

Vet ej 4%

® Farre svenskar an tidigare vill flytta utanfor Norden.
Andelen som bedomer det som hdgst osannolikt » L O
att flytta utanfor Norden inom 10 &r var 54 % (2018), O
60% (2019) och 66 % (2021).

Andelen som bedomer det
som hogst osannolikt att flytta
utanfor Norden inom 10 ar.
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Platser som erbjuder
livskvalitet drar till
sig manniskor

Emma Andersson ar samhallsanalytiker
pa Sweco med lang erfarenhet av att analysera
var, nar och varfor vi flyttar.

Efter manga &r inom yrket har Emma en god
uppfattning om flyttstrémmar och vad som gor
en plats popular. En stor del av hennes arbete
handlar om att hjalpa kommuner och regioner
med hur de ska tanka for att utvecklas och ¢ka
sin attraktionskraft.

Precis som namnet antyder bygger jobbet som
analytiker p8 analys av data. Aven om det gér att
se tendenser till beteendeskiftningar i siffror fran
ar till r, sa behdvs det data over tid for att tala
om en trend.

STARKA KRAFTER BAKOM
URBANISERINGSTRENDEN

Urbaniseringstrenden har varit stark och accelere-
rande de senaste tio dren. Manniskor har fortsatt att
stromma till storstaderna och deras parlband av
kranskommuner. Smakommunerna har avfolkats i
samma takt-en tendens som blivit starkare ju
l&ngre aren har gatt.

Vi kommer troligtvis att se
fler som flyttar till mindre
orter for att man vill bo dir,
inte for att man jobbar dir.

18

Men s& drabbades vérlden av en pandemi, n&got
som gav en omedelbar paverkan p& manniskor liv
och som i ar ger ett tydligt utslag bland annat i
flyttnettostatistiken.

- Det ar for tidigt att sdga om pandemin kommer
att paverka demografin namnvart. Men en tendens
i ar nar manniskor inte behovt flytta efter jobben
och kunnat jobba hemifran ar att flera kommuner
med turismpragel har haft ett hogt inrikes flytt-
netto, sager Emma.

Emmas bedomning ar att urbaniseringen kommer
eftersom utvecklingen drivs av starka krafter.
Daremot anser Emma att platsens egenskaper
och erbjudande om en god livsmiljo kommer att
bli viktigare framat.

- Vi kommer troligtvis att se fler som flyttar till
mindre orter for att man vill bo dar, inte for att man
jobbar dar. Men det kommer inte handla om nagon
storre volym manniskor, sager Emma.

EN LEVANDE PLATS KRAVER EN MIX AV
BOSTADER, NARINGSLIV OCH FACILITETER
Sa vad gor da en plats attraktiv?

- Generellt skulle jag sdga att alla orter tjanar
pa en mix av bostader, service och naringsliv. Vissa
kranskommuner dar stora bostadsomraden vuxit
fram pa kort tid kan kannas somniga. Och andra
som satsat pd kontorskomplex dor p& kvallstid.
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For att en plats ska kdannas levande kravs att manni-
skor bor, jobbar och lever sina liv dar, menar Emma.

En annan spaning Emma gor ar att tathetsnormen
Just nu ar under lupp. Visst ar det attraktivt med
effektiv stadsplanering, men om manniskor borjar
vardera stérre bostadsyta och grénomraden haller
inte fortatningstrenden.

VAD SKA VI FYLLA STADSKARNAN MED?

En annan knéckfréga just nu ar stadskarnans roll,
och hur den kan hallas levande nar kommersen har
flyttat till handelsplatser utanfor staden eller till
natet. Och vad ska handa med alla kontor? Det ar
tydligt att sjalva stadskarnan kommer att ha en
annan roll och frégan blir vilken och hur stédderna
ska locka manniskor till centrum.

Stader maste tanka nytt nar vara beteenden
forandrats s& mycket. Kommuner kommer behdva
arbeta mer med evenemang som drar folk till
centrum, dar lokala marknader kan vara ett exempel.
En annan framgdngsfaktor kan vara att satsa pd
upplevelsemiljder i city som exempelvis padelbanor
eller skateparker.

Det ar {or tidigt att siga
om pandemin kommer

att paverka demografin
namnvart.

Emma Andersson

Samhallsanalytiker
pa Sweco

UTMARKT TILLFALLE ATT LYFTA PLATSENS
TRIVSAMMA EGENSKAPER

Den gemensamma namnaren for att dra till sig
manniskor ar att gora det fint och triveamt. Det
galler oavsett om det handlar om stadsplanering
eller att oka platsens attraktionskraft.

- Min rekommendation ar att studera hur andra
kommuner som har lyckats med det man vill upp-
n& har gjort. Det kan exempelvis handla om hur en
traditionell bruksort lyckats locka barnfamiljer. Men
efter ett &r som detta ar tipset att identifiera och
forstarka platsens naturligt trivsamma egenskaper.
Mindre orter ska inte kopiera det storstaden har,
utan lyfta fram det som ar unikt for platsen, exem-
pelvis narhet till natur och rekreation, sager Emma.
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STADSPLANERING HETT OVER HELA VARLDEN
Pandemin och vara férandrade livsmanster har gjort
att frdgan om hur vi planerar vara stader har blivit
hetare an ndgonsin. Ett koncept som Sweco tittar

pa just nu &r den sa kallade 15-minutersstaden, ett
begrepp som myntades for ett par &r sedan av en
professor vid Sorbonne som innebar att det inte ska
ta mer &n 15 minuter pa cykel for invanaren i en stad
att ta sig fran hemmet till viktiga platser som jobb,
skola och service. Idén studerades flitigt redan innan
pandemin, men aktualiserades pa nytt under ned-
stangningen av Paris. Kanske har vi fler 15-minuters-
stader att vanta i Sverige framover?



Lingtan efter
ett andra boende

Aret som gatt har inneburit begransade méjligheter
till resor, vilket har gjort att fritidshuset har statt hogre
i kurs an tidigare bland svenskarna. 4 av 10 fritidshus-

agare uppger att de har vardesatt sitt fritidshus mer,

och 3 av 10 har tillbringat mer tid i stugan.

20



¥

¢

VI HAR FATT SMAK FOR LIVET PA LANDET

Det verkar ocksa som om karleken till stugan har
okat under aret. Mer &n varannan svensk (55 %) av
de som ager ett fritidshus planerar att semestra
mer i det an vanligt under de kommande tre till
fem aren. 23 procent har ockséa funderat pd att
gora om sitt fritidshus till permanentboende.

HAVET HAR STARK DRAGNINGSKRAFT

Nar svenskarna far dromma fritt om i vilken miljo
de vill ha sitt fritidshus ar det havet som lockar. Hela
42 procent onskar sig narhet till havet, foljt av narhet
till en sjo (26 %) och narhet till skog (8 %). Stugbyar,
camping och stadspulsmiljoer lockar inte alls. Noll
procent uppger dessa platser som drommiljo for

ett fritidsboende.
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VILL HA ETT SKARGARDSHUS MED HAVSUTSIKT
Manga svenskar associerar fritidshus med ett torp
pa landet. Och mycket riktigt ligger en rod stuga
med vita knutar i skogen hogt pa listan éver drém-
fritidsboende. 21 procent av svenskarna drommer
om den roda stugan, men hela 40 procent drommer
om ett skdrgérdsboende med stora fénster och
havsutsikt.

S& ivilken del av Sverige vill vi helst ha vart fritids-
boende? Landskap som vi helst tillbringar var fritid i
ar Skane (13 %) Bohuslan (11 %) och Gotland (8 %).



FORESTALL DIG ATT DU SKA KOPA ETT

FRITIDSHUS, | VILKET SVENSKT LANDSKAP
SKULLE DU VILJA ATT DET AR BELAGET?

Blekinge 5%
Bohuslan 1%
Dalarna 7%
Dalsland 1%
Gotland 8%
Gastrikland 1%
Halland 7%
Halsingland 3%
Harjedalen 2%
Jamtland 6%
Lappland 1%
Medelpad 1%
Norrbotten 4%
Narke 1%
Skane 13%
Smaland 6%
Sodermanland 6%
Uppland 5%
Varmland 3%
Vasterbotten 4%
Vastergotland 4%
Vastmanland 0%
,&ngermanland 2%
Oland 4%
Ostergdtland L%
Vet ej 12%
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FORESTALL DIG ATT DU SKA KOPA ETT

FRITIDSHUS, | VILKEN AV FOLJANDE MILJOER
SKULLE DU HELST VILJA ATT DET LIGGER I?

Narhet till havet
Narhet till en sjo

Narhet till skogen

| lantlig miljo
| fjallen
| enslig natur
Péen

| stadspulsmiljo

| ett stugomrade/camping

Annat/vet ej

42%
26%

8%
7%
6%
4%
2%
0%
0%
5%

= Nirhet till havet, skogen och skiargarden med utsikt

eller stuga med vita knutar ligger i topp nar det galler

onskemal for fritidshuset.

= Nérhet till havet (42 %) och nérhet till en sjo (26 %)
ar det som ar mest attraktivt for de som drommer

om ett fritidshus.



LANGTAN EFTER ETT ANDRA BOENDE

21 %

vill ha en rod stuga i skogen

med vita knutar och oppen spis.

VILKET AV FOLJANDE ALTERNATIV
STAMMER BAST OVERENS MED DITT
DROMFRITIDSBOENDE?

Skargardshus med stora fonster

och havsutsikt 40%
Rod stuga i skogen med vita knutar

och dppen spis 21%
Sportstuga i fjallen med bastu och

oppen spis 8%
Nybyggd villa med altan och pool 7%
Bondgard pa landet 6%
Fiskebod med batdack och brygga 5%
Kolonistuga/Attefallshus med liten

tradgard 3%
Modern lyxsvit hogst upp i en skyskrapa 1%
Sekelskifteslagenhet med stuckatur

och kakelugn 1%
Herrgard med kristallkronor och fontaner 1%
Annat/vet ej 8%

m Skargardshus med stora fonster och havsutsikt
(40 %) eller en rod stuga i skogen med vita knutar
och oppen spis (21 %) &r den typ av boende som
majoriteten drommer om.

® Monstret ar liknande i hela landet men skdrgards-
huset med stora fonster ar mest populart i Stock-
holms lan (49 %), Sodermanlands Ldn (50 %) och
Vastra Goétalands lan (48 %) och den réda stugan
ar mest populdr i Skane lan (32 %) och Dalarnas
Lan (30 %).
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HAR DIN SYN PA FRITIDSBOENDE
FORANDRATS DET SENASTE ARET?

% Frén de som &ger fritidshus.
Nej 36%

Ja, jag har vardesatt mitt fritids-
boende mer 36%

Ja, jag har tillbringat mer tid i mitt
fritidsboende det senaste aret 30%

Ja, jag behover ett fritidsboende
med dkade bekvamligheter sdsom

uppkoppling m.m. 7%
Ja, jag vill salja mitt fritidsboende 3%
Annat/vet ej 2%

= En majoritet av de som har ett fritidshus
uppger att de vardesatter fritidshuset mer
(36 %) och har tillbringat mer tid i det (30 %)
under det senaste aret.

® Storre andel kvinnor &n méan uppger att de varde-
satter sitt fritidshus mer (40 % jamfort med 30%).



O
30 %
Har tillbringat mer

tid i sitt fritidsboende
det senaste aret.




LANGTAN EFTER ETT ANDRA BOENDE

MW Nej,77%
M s, 23%

HAR DU FUNDERAT PA ATT GORA DITT
FRITIDSHUS TILL PERMANENTBOENDE?

Nej 77%
Ja 23%
= Storre andel méan (30 %) jamfort med kvinnor (17 %)

funderar pa att omvandla fritidsboendet
till permanentboende.

= Det ar framfor allt i Ostergdtlands Lan (50 %),
Dalarnas lan (46 %) och Vasternorrlands ldn
(53 %) som en stor andel funderar pa att géra
om fritidshuset till permanentboende.

andel man jamfort med
kvinnor (17 %) funderar pa att
omvandla fritidsboendet
till permanentboende.
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TROR DU ATT DU KOMMER ATT

SEMESTRA MER | DITT FRITIDSHUS
| STORRE UTSTRACKNING AN TIDIGARE
DE 3-5 KOMMANDE AREN?

Ja 54 %
Nej 39 %
Vet gj 7%

® Fler an halften [54 %] av svenskarna onskar semestra
i fritidsboendet i storre utstrackning an tidigare de
kommande 3-5 aren.

= Detta géller framfér allt de som bor i storstad (60 %)
och de som bor i ldgenhet (60 %).



LANGTAN EFTER ETT ANDRA BOENDE

Karleken till
fritidshuset vaxer

Vi svenskar alskar vart fritidsboende. Intresset for att

kopa fritidshus har vuxit standigt de senaste tio aren,

for att fullkomligt explodera forra aret nar manga sag
okade mojligheter att tillbringa mer tid i stugan.

| AR SER MAN MOJLIGHETER

SNARARE AN PROBLEM

Lars Karlsson, som &r franchisetagare pa Svensk
Fastighetsférmedling i Norrtélje, har upplevt ett
historiskt hégt tryck pa fritidshusen i omradet fran
april forra aret. Ett intresse som varit stort aven
under vintermanaderna, aven om utbudet inte var
lika stort da.

- Vi har haft rekordménga géaster pa de flesta
visningarna sedan april forra &ret och dven under
varen i &r. Aven hus som i normalfall inte dra till
sig lika méanga blickar har haft fler spekulanter an
vanligt. Snyggt och frascht gar hem bast. Helst vill
man kunna flytta in direkt utan att behéva nagon
storre renovering. Men det senaste aret nar efter-
fréga ar avsevart storre &n utbudet har intresset
gven varit storre for bade enklare hus, hus med
renoveringsbehov samt for tomter. | en haussad
marknad ser de flesta snarare mojligheter an
problem, berattar Lars.
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VILL VARA | STUGAN SA OFTA VI KAN
BoBarometern 2021 visar att synen pa fritidshuset
har forandrats under aret. Dels har man tillbringat
mer tid i sitt andra boende, dels har man varderat
det hégre. Att man satsar pa att tilloringa mer tid

i stugan syns dven i det faktum att mé&nga valjer

att flytta sitt permanentboende narmare fritidshuset
rent geografiskt. Inte minst kunder i 55-65 arsaldern
med utflugna barn och som bérjar narma sig
pensionen tenderar, enligt Lars, att kdpa en perma-
nent bostad narmare fritidshuset for att kunna ta
sig dit pa ett enklare s&tt och vara dar s& mycket
som mojligt.

- Vivet att manniskor har varit mer i sitt fritids-
hus det har &ret, vilket ocksa andra lokala aktorer
som livsmedelshandlarna och hantverkarna vittnar
om. Jag tror att detta kommer att halla i sig att nyttja
sitt fritidshus aret runt. Jag har dock svéart att tro
att svenskarna kommer att ersatta vintersemestern
i fiallen med en vistelse i fritidshuset i skérgarden,
sager Lars.



LANGTAN EFTER ETT ANDRA BOENDE

Lars Karlsson
franchisetagare pa Svensk
Fastighetsformedling

Tendensen att vilja tillbringa mer tid i sitt fritidshus
syns aven i undersokningen. Hela 54 procent av
svenskarna uppger att de planerar att semestra i
sitt fritidsboende i 6kad utstrackning de kommande
tre till fem aren.

VI SKAFFAR FRITIDSHUS

FOR VAR EGEN SKULL

- Aven om jag vet att en del tar in mojligheten

att hyra ut stugan ett par veckor om aret i sin kalkyl
nar de koper ett fritidshus sa ar det inget jag s
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— Vi har haft rekord-
manga gister pa de flesta
visningarna sedan april
forra aret och dven under
vareni ar.

sarskilt ofta hor talas om i mitt jobb. Min upplevelse
ar att man koper ett fritidshus fér sin egen skull,
sager Lars.

Det faktum att efterfrdgan pa fritidshus ckar,
okar dven behovet av fler nya fritidshusomraden.

- Aven om behovet finns s ar processen l&ng for
att skapa och etablera ett nytt fritidshusomrade.
Det tar valdigt ldng tid sa jag tror inte att det hastigt
kommer att dyka upp nya stugomraden som i vara
trakter i Roslagen. | fjallvérlden déremot pagar en
stor expansion just nu, avslutar Lars.



Hemmet
som investering

Aret som gatt har varit historiskt pa ménga sitt,
sa dven pa bostadsmarknaden. BoBarometern visar
att svenskarna forutspar okade bostadspriser
och att fa oroar sig for hojda rantor pa bolan.

ENBART 5 PROCENT TROR PA

MINSKADE BOSTADSPRISER

Andelen som tror pa prisékningar pa bostads-
marknaden ar hog (65 % jamfort med 48 %, 2019).
37 procent av svenskarna tror att bostadspriserna
kommer att stiga med mellan 4 och 11 procent det
kommande &ret. Enbart 5 procent tror att priserna
kommer att minska.

Hdoga priser kan forstas vara attraktivt for den
som ska salja, men for den som vill kopa eller byta
bostad kan det bli ett problem. De hoga priserna
ses idag som det storsta hindret for att képa ny
eller byta bostad (21 %).
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FA OROAR SIG FOR
STIGANDE RANTOR PA BOLAN
Arets BoBarometer visar att 3 svenskar oroar sig for
stigande boréntor. Fyra av tio svenskar oroar sig inte
alls, och endast 3 procent kanner stor, eller mycket
stor oro.

Men samtidigt som fa oroar sig for stigande rantor
ar det madnga som har begransade marginaler om
sa skulle bli fallet. 15 procent uppger att de inte
klarar att boendekostnaden 6kar med 3 000 kronor
per manad utan att behdva flytta till billigare boende.
2019 var siffran 22 procent.






HEMMET SOM INVESTERING

VAD AV FOLJANDE AR DET STORSTA
HINDRET TILL ATT DU INTE KAN KOPA
ELLER BYTA BOSTAD | DAGSLAGET?

Jag upplever inget hinder till att

kopa eller byta bostad 46%
Det ar for dyrt att kopa 21%
Kravet pa kontantinsats 10%
Det finns inget att kopa eller byta till 8%
Skatten blir for hog vid forsaljning

av den nuvarande bostaden 4%
Jag fér inget lan av banken 4%

Jag far inte tillrackligt hogt
laneléfte av banken 4%

Jag kan inte amortera i den takt som
de nya reglerna kraver 2%

Jag ar orolig over att gora en forlust
pa min bostad om jag salde den idag 1%

Annat/vet ej 16 %
= Krav pa kontantinsats och att det &r dyrt att kdpa
bostad ar de storsta hindren for att kopa eller byta
bostad. Féga forvanande ar det framfor allt de
yngre 18-29 ar, som bor hemma hos foraldrarna

samt de som bor i mindre bostader som framst ser
kontantinsats och pris som ett hinder.

46 %

upplever inget hinder
att kopa eller byta ut sin
bostad i dagslaget.
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‘,’ .Ja,jag kanner
mycket stor oro, 1%

M Ja, jag kénner

stor oro, 2%

M Ja, jag kénner

stor oro, 22 %

Nej, jag kanner

ingen oro alls, 39 %

Jag har inget

bolan, 34%
Mvete) 1%

OROAR DU DIG FOR ATT RANTAN
PA DITT BOLAN SKA STIGA?

Ja, jag kanner mycket stor oro 1%
Ja, jag kanner stor oro 2%
Ja, jag kanner lite oro 22%
Nej, jag kdnner ingen oro alls 39%
Jag har inget bolan 34%
Vet ej 1%

= Fyra av tio kdnner ingen oro alls for att rantan
pa sitt bolan ska stiga och endast 3% kanner
stor eller mycket stor oro for hdjda rantor.

= De som ar i aldern 50-59 ar, ensamstaende med
barn och medelstora boenden 75-99 kvm ar de
som i storst utstrackning kanner stor oro men
nivan ar trots allt ganska lag pa 5%.




HEMMET SOM INVESTERING

{

har en buff
20 000 kronior f
okade utgif

HUR MYCKET KAN DIN MANATLIGA
BOENDEKOSTNAD OKA INNAN DU MASTE
FLYTTATILL ETT BILLIGARE BOENDE?

Den kan inte oka alls
Mindre an 1 000 kronor
1001-3 000 kronor
3001-5 000 kronor
5001-7 000 kronor

7 001-9 000 kronor
9001-11000 kronor
Mer an 11 000 kronor
Vet ej

= 8% sidger att boldnekostnaden per manad inte

5%
3%
12%
16 %
14%
7%
6%
15%
20%

kan oka alls/kan 6ka med max 1 000 kronor innan

hen behover flytta till billigare boende.

= 30% kan hantera en 6kning p& mellan 3 000
och 7 000 kronor per manad.

= 20% siger att de inte vet hur mycket bolane-
kostnaden kan oka.
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HAR DU EN BUFFERT FOR OVANTADE/OKADE
UTGIFTER | HEMMET? EX: VATTENLACKAGE,
TRASIG DISKMASKIN, TAKOMLAGGNING, ETC.

Nej, jag har ingen buffert

Ja, 1-5000 kronor

5001-10 000 kronor

Ja, 10 001-20 000 kronor

Ja, 20 001 -30 000 kronor

Ja, 30 001-40 000 kronor

Ja, 40 001-50 000 kronor

Ja, 50 001-100 000 kronor

Ja, 100 001 eller mer

Vet ej

= 4 av 10 har 100 000 kr eller mer i buffert,
medan 7 % inte har ndgon buffert alls.

m 22% har en buffert pa upp till 20 000 kr.

7%
4%
5%
6%
6%
4%
6%
17 %
41%
5%



39 %,

kanner ingen oro alls
for att rantan pasitt
bolan ska stiga.
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HUR TROR DU ATT BOSTADSPRISERNA
KOMMER ATT FORANDRAS UNDER
DET KOMMANDE ARET?

M Ja, absolut, 32%

.Ja, men skulle vilja
lara mig mer, 32%

Stiga med mer &n 15% 2% B Nej, jag kan alldeles
for lite, 22%

Stiga med 12 till 15% 4% o .
Nej, fragorna ar inte

Stiga med 8 till 11% 12% viktiga for mig, 11%

Stiga med 4 till 7% 25% Vetej, 3%

Stiga med 1 till 3% 21%

Oforandrade, 0% 6% ..

_ _ UPPLEVER DU ATT DU HAR TILLRACKLIGA

Minska med 1till 3% 3% KUNSKAPER OM BOSTADSMARKNADEN

Minska med 4 till 7% 1% OCH REGLERNA KRING BOENDEEKONOMI?

Minska med 8 till 11 % 0% by elen 329

Minska med 12 ill 15% 0% Ja, men skulle vilja lara mig mer 32%

8.0 [01Ge EPET) T Ut Nej, jag kan alldeles for lite 22%

e Zab Nej, frégorna &r inte viktiga for mig 1%

m Jamfort med 2019 ar det en storre andel som Vet ej 3%

tror pa stérre prisokningar. 25 % tror att bostads-
priserna kommer att 6ka med 4-7 % jamfort med

13% 2019. 12% tror att bostadspriserna kommer
att stiga med 8-11% jamfort med 2% 2019. Andelen som svarar “ja, absolut” ar 32 % 2021

jamfort med 25% 2019.

= Det ar framfor allt de i aldern 60-74 ar (45 %) och de
som har en manadsinkomst dver 40 000 kronor (46 %)
som upplever att de har bra kunskaper.

= Svenskarna anser i storre grad an 2019 att de
har kunskap om reglerna pa bostadsmarknaden.

= | stort satt ingen tror pa en prisminskning.

HUR STOR DEL AV DIN NETTOINKOMST AR
DU BEREDD ATT LAGGA | BOENDEKOSTNAD
VARJE MANAD?

Mindre an 10 procent 3%
10-20 procent 14%
21-30 procent 37%
31-40 procent 19%
41-50 procent 9%
51-60 procent 2%
Mer an 60 procent 0%
Vet ej 16 %

® De allra flesta, 37 %, ar beredda att lagga max
21-30% av sin nettoinkomst pa sitt boende
varje manad.
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Bostaden ari regel en
bra investering 6ver tid

Den senaste tidens hektiska bostadsmarknad
med rekordmanga forsaljningar och prisrallyn kan
vara pa vag att mattas av, men bostaden fortsatter

att vara en investering att rakna med.

BoBarometern visar att svenskarna ser ytterligare
prisokningar runt hornet. Daremot oroar sig allt
farre for hojda borantor. Hemad Razavi, vd pa Ordna
Bolén, den nya motesplatsen for boldn, delar inte
svenskarnas prognos.

- Pandemieffekten ar pa vag att mattas av. Bostads-
priserna har stigit kraftigt under pandemin och
darmed ar min tes att nar pandemin avtar bor aven
bostadspriserna gora det. Min bedémning ar att vi kan
komma att se en viss avmattning redan i sommar.
Nar allt fler &r vaccinerade tror jag att madnga kommer
att aterga till tidigare livsstilsmonster, men samtidigt
ar vissa monster har for att stanna och den l&ngsiktiga
prisokningstrenden ar dessutom intakt. Det motiverar
hogre priser an innan pandemin, sager Hemad.

- Likasa tror jag att vi f&r rakna med hégre rantor
sa smaningom. Vi ser flera tecken pa det i omvarlden.
| USA ar réntorna pa vag upp -den amerikanska
10-ariga statsobligationen &r upp nastan 100 punkter
pa 12 manader och nastan 50 punkter sedan arsskiftet.
Viktiga ravarupriser i varlden har 6kat kraftigt pa
12 manader - av forklarliga skal - men dven sedan
arets borjan ser vi den trenden for basvaror som olja,
majs, vete och kott. Med hogre inflationstakt foljer
hogre rantor, sager Hemad.

SANKT BOLANETAK RISKERAR BLI BJORNTJANST
Att hoga priser och krav p& kontantinsats kan vara

ett hinder for att kdpa eller byta bostad marks framfor
allt bland de yngre. Tidigare har bland andra regeringen
talat om ett sénkt bolénetak for att underlatta for de
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som har svart att komma in pa bostadsmarknaden.
- Det skulle forstas forenkla for framférallt unga och
i synnerhet de som har det socioekonomiskt samre
men Finansinspektionen pekar pé riskerna ur ett
samhéllsperspektiv med for l&ga buffertar och jag
haller med. Just nu, med historiskt hdga priser, &r
det dessutom exceptionellt dalig timing fér en sadan
atgard. Risken ar dverhangande att vi gér de som
egentligen inte har rad en bjérntjanst, séger Hemad.

OKLART OM AMORTERINGS-

FRIHETEN HAFT PAVERKAN

Under pandemin infoérde regeringen tillfallig amorte-
ringsfrihet for att l&tta p& bordan fér bolanetagare.
Men det visade sig att endast 10 procent av bolane-
tagarna, 230 000 personer, nyttjade stodet.

- Jag tror faktiskt inte amorteringsfriheten hade
sa stor effekt pa priserna. Pandemin har slagit valdigt
olika, dar de som hade det bra innan har klarat sig
bast och i mindre grad anvant sig av undantaget. En
absolut majoritet av de som anvande undantaget bor
ju rimligtvis ocksa vara de som redan innan pandemin
dgde sina bostader. S intressedkningen som drivit
upp bostadspriserna kommer inte fran de som anvant
sig av undantaget och darmed bor det inte heller pa-
verka priserna nedat nu nar kravet kommer tillbaka.

Samtidigt som manga tror pa oforandrade rantor
ar det madnga som sager sig ha svart att klara en
kostnadstkning pa ett par tusenlappar i ménaden
om réntan gar upp.



HEMMET SOM INVESTERING

- Jag tycker det &r bade orovackande och forstaeligt
att s& ménga har sa l&ga marginaler. Ett genom-
snittligt lan &r cirka 1,4 miljoner kronor. En rénte-
6kning med 2 procent motsvarar narmare 30 000
kronor per ar, och det bor man ha marginal for.
Bankernas kalkylrantor &r 6 procent, och vi pa Ordna
raknar ocksd konservativt med s&dana kalkylréntor,
men om korten ska upp p& bordet ser jag inte hur vi
ska hamna dar under overskadlig tid. Samtidigt visar
data att nya l&ntagare i allt hogre utstrackning tar
(&n med langre bindningstider vilket ar en trygghet
om rantorna gar upp nagot. Det som gér den hoga
beléningsgraden &nd& forstaelig ar den langsiktiga
positiva trenden i bostadspriserna som i min mening
ar intakt, sager Hemad.

"BOSTADEN AR EN INVESTERING OAVSETT
OM MAN INSER DET ELLER INTE”
For de allra flesta uppfattas bostaden snarare som
en trygg plats an en investering. Samtidigt ar det
for de flesta ett av de storsta kopen som gors i livet.
Sa hur ska man resonera kring véardet av sin bostad?
- Det &r viktigt att forsta att bostaden &r en
investering oavsett om man inser det eller inte. Det
handlar dessutom om en bel&nad investering, dar
hela kopeskillingen och inte bara lanet ar din insats.
Men samtidigt ar bostaden ett undantag bland inves-
teringar eftersom man nyttjar den sa manga timmar
av dygnet over hela investeringshorisonten och det
har ett valdigt hogt varde i sig. Makroekonomiska
faktorer for just Sverige och en l&ng tidshorisont
gor dessutom att bostaden, i de flesta fall, ar en bra
investering. De senaste 20 dren har bostadspriserna
i Sverige nastan fyrdubblats, vilket motsvarar en
genomsnittlig prisokning om ca 7 procent, trots att
vi har haft ett antal ar med lagre priser.

RENOVERING TILLFOR VARDE

- MEN TANK EFTER SA DU HAR RAD

Det senaste aret har Sverige sett ndgot av en
hemmafixarboom. Renoveringsviljan ar stor och ett
alternativ for att tdcka kostnaden &r att l&na pa
bostaden i form av ett tillaggslan eller ett blancolan.
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Hemad Razavi
Vd pa Ordna Bolan

Fragan &r om det ar en god idé?

- Det ar valdigt individuellt och du maste férst fraga
dig sjalv om du har rad. Ser du bostaden som en
investering ar det generellt satt bra att ta hand om
den. Och ska du l&na pengar till renoveringen ar det
rimligt att ta [@net pa sa l&ng tid som du planerar att
nyttja det du bygger eller renoverar upp. Och att du
amorterar av l&net pa den tiden. Huruvida renove-
ringen kommer addera i varde bor du ocksd under-
soka. Till exempel bor du jamfora renoverade objekt
i relevant omrade - det vill séga dar du bor - och
priser pa dessa bostdader mot andra som inte &r re-
noverade. Ger din renovering tillracklig uppsida i pris
efter renoveringen ar klar? Sen handlar livet om att
njuta ocksd och det ar manga ganger anledning nog
for att gora en renovering, och den krassa bilden blir
d& mindre intressant i sammanhanget.

Livet handlar om att njuta ocksa och det &r manga
ganger anledning nog for att géra en renovering.
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