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Hemmet ar valdigt viktigt for oss — men vi ar inte riktigt
nojda med vart bostadsliv. Det star klart nar Svensk Fast-
ighetsférmedling for attonde gangen fragar om svensk-

arnas drémmar, forvantningar och kdnslor kring att bo.

Den h&r gangen fokuserar vi en hel del p& bostadsmark-
naden: tycker vi att den &r sund? Vad hindrar oss fran att
flytta? Svaren ar tydliga. Nastan fyra av tio vill flytta det
narmaste dret. Men sju av tio tycker att utvecklingen pa
bostadsmarknaden &r osund med for hoga priser, for

fa bostader till salu, amorteringsregler och krav pa kon-
tantinsats. Ibland pratar man om “bostadskarriar” som

nagot som gar spikrakt uppat, som en trappa.

Men s& &r det ju inte i verkligheten. Nar vi &r unga beho-
ver vi nadgot annat &n nar vi ar 50+ och det som nu &r
dromhemmet kan snart vara opraktiskt. Sjalv har jag salt
en bostad med forlust pd 90-talet och nyligen lamnat

huset efter ménga &r nér sista barnet flyttat ut. Vad som

ar bast for oss just nu handlar om hur vi lever véra liv.

Tyvarr ser svenskarna svarigheter att byta boende till det
som dr bast anpassat for deras situation. Jag tycker att
det ar rimligt att de har férvantningar. N&r vi har sa hdg
standard i 6vrigt, varfor ska ndgot s& grundldggande som

vara hem gdra oss sd oroliga?

Allt eftersom nya regler och styrmedel har kommit &ter
fler av oss bli att sélja vara hus for att slippa skatta bort
reavinsten. Barnfamiljer tvingas bo mindre an de skulle
vilja. Féretag kan inte locka talanger och par stannar
kvar i daliga relationer - for att det saknas bostader.

De har fragorna ar lika komplicerade som viktiga. Bo-
stadsfrdgor handlar om b&de naringspolitik, infrastruk-
tur, arbetsmarknad, miljé och migration. Jag tror att
ansvariga ministrar borde samarbeta mer over departe-
mentsgranserna. Antagligen behdver vi se idéer som vi

knappt kan forestélla oss i dag.

Svenskarna som givit sin syn i var undersokning &r ocksa
dppna for innovation. Fler &n jag trodde ar intresserade
av kollektiva bostadslésningar. De valkomnar att odla pa
taket, dar det ocksa sitter solceller. Lika manga véljer att
bo i ett Attefallshus i en villatrddgard som i en skyskrapa.
Och ménga &r nyfikna p& en bostad d&r det ingar leasing-

tjanster, till exempel att dela bil med grannarna.

Vad tycker du? Bor du redan i ditt drémhem? Vad skulle
kunna géra vart bostadsliv battre? Fortsatt prata om hur

marknaden borde se ut!

Trevlig l@sning

Liza Nyberg, vd Svensk Fastighetsformedling
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Man blir inte lycklig av pengar, men

de ir bra for nerverna.

Inte minst dr det bra att ha koll pa
ekonomin nir det handlar om nigot
s viktigt som hur vi bor. En av fyra
séger att de kan for lite om bostads-
marknaden och boendeekonomi. Inte
konstigt om man da drar sig for att
flytta — kanske inte ens tillater sig

att dromma om ett nytt hem.

Men bakom termer som kalkylranta,
belaningsgrad och uppskov pa rea-
vinstskatten doljer sig nagra enkla

tumregler.

Den som kan dem, och anvander sitt
sunda fornuft, behover sallan vara

orolig.
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Du vet inte om aktier gar upp

eller ner pé ett eller tvé ar, men
en aktiefond ar formodligen
battre over tio, tolv ar an med
ett sparkonto.

Jens Magnusson

Privatekonom, SEB




En av fyra i undersokningen uppger att de kan for lite om
bostadsmarknaden och boekonomi. Bland dem under

30 ar ar siffran 43 procent. Ar det ett problem?

- Ja, det ar klart att det &r. Det har blivit lite krangligare
med nya regler och restriktioner, bade fran banker och
myndigheter. Kdnner man att det ar svart att navigera

sa ar det olyckligt.

Hur insatt behdver man vara?

- | min yrkesroll som privatekonom 6nskar jag forstas
att alla satte sig in i allt s3 att de kunde fatta perfekt
informerade beslut. Men sa fungerar inte verkligheten.
Det handlar om att satta sig in tillrackligt mycket. Tycker
man att det har ar krangligt kan man fraga sin kontakt

pa banken eller fastighetsmaklaren.

Borde vi spara mer till boendet?

- Ja, for manga &r det en nodvandighet. Numera far man
inte l@na hela beloppet, utan som mest 85 procent av
bostadens varde. En och annan kanske tar ett blancolan
for att finansiera kontantinsatsen, men det ar mycket

battre att forsoka spara ihop till den.

Vilket ar basta sattet att spara till barnen?

- Att borja tidigt. Sparande ar som traning, det basta spa-
randet ar det som blir av. Det ar mycket viktigare att kom-
ma igang tidigt &n precis vilken sparform du véljer. Vet

du att du ska spara till barnen pa l&ng sikt bor du ocksa
ta en del risk med pengarna sa att du far chansen till bra
avkastning. Du vet inte om aktier gar upp eller ner pa ett
eller tva ar, men en aktiefond ar férmodligen battre Gver
tio, tolv ar an med ett sparkonto. Att spara regelbundet sa

fort [6nen kommer in, garna via autogiro, ar ett annat tips.
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Lagre kontantinsats star hdgt p énskelistan i undersék-
ningen for att 6ka rorligheten. Ar det realistiskt under

det ndrmaste aret?

- Nej, jag tror att det fortfarande bland myndigheter och
politiker finns for stor oro 6ver hushallens skuldsattning.
Da fungerar kontantinsatsen som en sdkerhetsventil.
Darfor tror jag inte pa ndgon l&ttnad, men inte heller

pa n&gon skarpning.

Har bankerna ett ansvar att bidra till 6kad rorlighet?

- Bankerna har en central roll i funktionssattet for hela
bostadsmarknaden. Nar det galler just rorligheten ar

det lite svart att se vad bankerna skulle kunna gora.

Det &r inte bankerna som bestammer over flyttskatter
och annat. Méjligen skulle man kunna diskutera reglerna
som galler om man vill avsluta ett bundet lan i fortid,

vilket i vissa fall kan vara forknippat med avgifter. Men

det huvudsakliga ansvaret maste ligga pa politikerna.
Det &r de som har verktygsl&dan for att paverka rorlig-

heten pa bostadsmarknaden.

Ulrika Blomagvist, vd pa Bostadsritterna, siger i den har
rapporten att bankerna borde gora en mer individuell
beddmning av bostadslan. Hon kritiserar bland annat

"bo kvar”-kalkylerna och den ranta man forvantas klara

i framtiden, liksom att amorteringskraven ar for hoga i
borjan av karriaren nar de flesta tjanar som minst. Har
hon en poang?

- Hér f&r man nog hélla isér begreppen. Lanebedom-
ningen ar redan individuell. Det &r [dntagarnas egna
inkomster, skulder och annat som anvands i prévningen.
Bankerna har ocksa en skyldighet att lana ut ansvarsfullt
och s&kerstalla att den som [&nar har god aterbetal-

ningsférmaga. Amorteringskravens utformning kan man



.Vet inte 9

Det skulle gora mig mindre intresserad

Det gor ingen skillnad

Ja, kanske

. Ja, absolut 9

diskutera, men dessa bestams inte av bankerna utan av

Finansinspektionen och regeringen.

- N&r det galler “kvar-att-leva-pa-berakningarna” kan sju
procent i kalkylranta , som vi réknar pa i dag, lata hogt.
Men manga ska klara sina l&n i 40 &r eller mer. Da kravs
marginaler. Riksbanken sager att en normal framtida repo-
ranta ar upp till fyra procent. Det innebar bol&neréntor pa

runt sex procent och man maste ju ha lite marginal ocksa.

Sa man kan inte utga fran (aga réantor i framtiden?

- Har finns inget exakt ratt eller fel, men man ska vara
forsiktig med att tro att dagens extremt ldga rantor ska vara
for evigt. Jag tror att andrade lagar och regler ar battre for
att forbattra bostadsmarknaden an att bankerna blir mindre

noggranna i sin utlaning. |

Skulle du bli mer intresserad av en bostad dar det ingick

leasingavtal?

Ja, absolut 9
Ja, kanske 25
Det gor ingen skillnad 25
Det skulle gora mig mindre intresserad 32
Vet inte 9

— Sverige ar delat. En av tre &r positiva, men lika manga ser
gemensam bil etc som ett minus!

— Man &r mer negativa an kvinnor (37 % mot 27 %).

— Mest positiva ar de under 30 &r (46 % svarar Ja, absolut eller
Ja, kanske).

— Det ar ett storstadsfenomen att vara positiv till detta - kanske
for att dar finns fler lagenhetshus?

— Vastmanland, Jonkdping, Sédermanlad och Kalmar avskracks

mest av leasingtjansterna.



Vad skulle du kunna ténka dig att Upplever du att du har tillrackliga kunskaper om

gora for att ha rad att bo battre? bostadsmarknaden och reglerna kring boendeekonomi?
Inte 4ga bat 13 Ja, absolut 25
Avsta fran den arliga utlandssemestern 10 Ja, men skulle vilja lara mig mer 30
Kopa billigare mat 6 Nej, jag kan alldeles for lite 27
Avsta fran husdjur 4 Nej, fragorna ar inte viktiga for mig 13
Inte skaffa barn 4 Vet ej 5
Salja bilen 3
Inte skaffa fler barn 2 — 50-59-aringar sager sig vara sakrast pa att de kan vad de
Stanna kvar i en dalig relation 2 behdver. | &ldrarna 6ver det minskar den kénslan.
Kan inte tanka mig ett battre boende 29 — Bara 9% av dem under 30ar sager sig ha sakert tillrackliga
Annat 7 kunskaper. 43% av dem uppger att de kan alldeles for lite.

— Gotland sticker ut: 25% anser att fragorna inte &r viktiga
— Nara tre av tio har drémboendet, men det &r en for dem.
generationsfraga. De aldre tycker sa, men bara 14 % — Slutsats: ALLA borde lyssna pa Svensk Fastighetsformedlings
av dem 30-39 ar skriver under pa det. Och under 30 podd Koll p3 l&get!

annu lagre andel.



Om du skulle vilja flytta, vilket ar det storsta hindret?

Priserna ar for hoga 24
Utbudet ar for lagt 1
Kraven pa kontantinsats &r for héga

Skatten vid forsaljning ar for hog

Amorteringskraven ar for hoga

Jag far inte bostadslan

Jag oroar mig for konjunkturen

N N o1 &~ O 0N

Jag oroar mig for stigande borantor

Jag vill inte byta bostadstyp, t.ex.

frén hyresrétt till bostadsrétt 5
Min familjesituation 10
Inget hindrar mig 88
Annat

Vet g] 4

— En av tre malmaobor tycker att priserna ar for hoga.

— Unga har stérst problem med kontantinsatsen (16 %).

— Fyra av tio i hyresratt tycker att priserna pa bostader ar

for hoga. De har ocksa stérst problem av alla med kraven

pé kontantinsats.

— 11% av dem i hyresréatt far inte bostadslan.

— Sverige ar ett delat land i fréga om hur man ser pa hinder.

| Sodermanland, Norrbotten, Kronoberg, Kalmar och Jamtland
ser ldgre andel inte nagra hinder alls. Gotland, Sédermanland,

Varmland och Jamtland har lagst problem med l&ga utbud.

Hur stor del av din nettoinkomst ar du beredd att lagga i

boendekostnad varje manad?

Mindre an 10% 3
10-20% 16
21-30% 33
31-40% 20
41-50% 8
51-60% 1
Mer an 60 % 1
Vet g] 17

Hur hjalper/planerar du att hjalpa dina barn med deras forsta

bostad?

Sparar at dem i t.ex. fonder 30
Placerar dem i bostadsko 1

Ta l&n pa min bostad for att fa loss kapital till

barnets/barnens boende 5
Bospararit.ex. HSB 3
Salja min bostad och anvanda en del av vinsten till

barnets/barnens boende 2
Jag har inga/vill inte ha barn 32
Inte alls 14
P3 annat satt 16

— Lanen med hogst andel som satt barnen i bostadsko:
Vasterbotten 21 %, Uppsala 18 %, Gotland och Stockholm 16 %.

Skulle du kunna tanka dig att kopa ett

enskilt rum i ett kollektivboende?

2018 2019
Ja, absolut 3 2
Ja, kanske 12 11
Nej, antagligen inte 33 (nej) 84
Nej, absolut inte 51 -
Vet ej 1 3

— Fa gillar den har idén. Inte ens unga, inte ens de som bor

i vara tre storre stader.

Sa har hég andel svarar “Ja absolut” eller “ja kanske”

- lan for lan

Stockholm 17
Gavleborg 17
Jamtland 17
Ostergétland 15

Blekinge 15
Vasternorrland 15
Vasterbotten 15
Uppsala 14
Soédermanland 14
SVERIGE 13
Kalmar 13
Orebro 13
Vdstra Gétaland 11
Norrbotten 11
Gotland 10
Skane 10
Halland 10
Vastmanland 10
Varmland 9
Kronoberg 8
Dalarna 8
Jonkoping 7
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Det pratas ofta om “rorligheten pa
bostadsmarknaden”. En utmaning
som paverkar oss i vardagen. Par har
svirt att hitta en ny bra bostad. Vissa
ar trangbodda.

Och singlar undviker att flytta, trots
att de vill — och att deras hem skulle
passa nagon annan béttre.

Att ta steget att flytta ar ofta en mil-
stolpe {or oss. Men utmaningarna att
l6sa bostadsmarknaden dr inget som
vi som individer kan forvintas

ta ansvar {0r.

Sa hur tanker de som faktiskt har
mojlighet att paverka?



Over halften i undersokningen tycker att politikerna
bar storsta ansvaret for en osund bostadsmarknad.
Har de en poang?

- Ja, de har helt ratt. Det ar tur att Europaparlamentet
ligger i Bryssel dar man har en fungerande bostads-
marknad s& att de nyvalda svenska ledamoterna kan
traffa maklare som &ker runt och visar tiotals tankbara
hyres- och aganderattsbostader. Hade det varit i Stock-

holm hade de kunnat halsa hem direkt.

Har vi orealistiska forvintningar pa att politiker ska
losa bostadskrisen?

- Ja, kanske. Bakgrunden till problemen ar bland annat
att prisregleringen av hyresratter ar den enda krigs-
tidsreglering som vi har kvar. Alla andra ar avskaffade.
Dessutom maste kommunpolitikerna bli mycket battre

pa att snabba pa plan- och bygglovsprocesser.

Ar inte det en juridisk frdga som kommunpolitiker

bara har att ratta sig efter?

- Nej, for kommunpolitikerna har goda mojligheter att
trimma sina system. Jag har ett eget exempel dar vart
familjeforetag ar deldagare i ett féretag som vann en mar-
kanvisningstavling i augusti 2016. Planen antogs i juni
2018 och overklagades omedelbart. Nu har vi fatt ratt,
men det har dverklagats igen. Vi har en ké av manniskor
som vill flytta in i de har trevliga lagenheterna, men de

far helt enkelt vdnta ett tag till.

Varfor hander det inget med prisregleringen av hyresrat-
ter om detta ar ett sa stort problem som du beskriver?

- Man har lyckats ladda ordet “marknadshyror” med en
felaktig bild av vad de konkreta forslagen innebar. Det
finns en sadan politisk laddning kring de har fragorna att

den som i en valrorelse pladerar fér ndgonting som kan



Mats Odell

Tidigare bostadsminister

utmalas som "marknadshyror” kommer att forlora

ett val i Sverige. Den har radslan ar ett stort problem.

Vad &r du mest stolt 6ver att ha &stadkommit som
bostadsminister for att 6ka rorligheten?

- Att vi, efter [&nga forhandlingar, lyckades dstadkomma en
overenskommelse mellan hyresgastrorelsen och fastighets-
dgarna om att lata hyresgasternas preferenser sla igenom
battre i prissattningen. Sedan lyckades vi ocksa fa igenom

ett hogre skattefritt belopp vid andrahandsuthyrning.

Vad var mest frustrerande med att vara bostadsminister?
- Att en annan minister hade ansvar for de viktigaste
delarna, ndmligen plan- och byggfragor. De ldg hos mil-
jominister Andreas Carlgren. Dessutom lag lagstiftnings-
fragorna pa justitiedepartementet och Beatrice Ask, som

hade jattelanga koer av drenden.

"Bygg billigare och snabbare” &r ndgot som ofta hérs

i debatten. Vilka ar hindren?

- Jag tror att vi maste 6ka konkurrensen. Vi har sett vad
som hande nar Stockholms stad och Trafikverket aktivt
bjod in utlandska aktdrer i arbetet med Norra l@anken.
Projektet blev klart ett ar tidigare &n beraknat och blev
atminstone en miljard kronor billigare. Jag tror att

samma sak galler nar det handlar om bostader.

Vilket ar ditt rad till en ung person i en svensk storstad
som vill flytta hemifran men varken har majlighet att
kopa bostadsratt eller kontakter som kan hjalpa till
med en hyresratt?

- Att borja bospara valdigt tidigt, att forsoka jobba extra
och lagga undan lite pengar som sa smaningom kan
racka till en kontantinsats. | vantan pa det kan man,

kanske tillsammans med n&gra kompisar, forséka hyra



nagot i andra hand. Som tur ar finns det médnga ungdomar
som &r valdigt uppfinningsrika. Men i det l&nga loppet &r
det bara en fungerande bostadsmarknad med ett skatte-
subventionerat bosparande for unga som kan fa ordning

pa det har. W

Tycker du att den svenska bostadsmarknaden har en sund

utveckling?

Ja, absolut

Ja, i stort sett

Nej, inte helt
Nej, inte alls
Vet ej

— Varmlanningar och 6stgotar ar mest tillfreds med

utvecklingen.

13
43
28
16

Vem bar storsta ansvaret for bostadsmarknadsens utveckling?

Politikerna
Bankerna
Byggsektorn
Medborgarna
N&gon annan

Vet ej

56
14



Stockholmarna ar




Vad vill du gora fér att 6ka rérligheten pa bostads-
marknaden?

- For det forsta behdver man gora en helhetséversyn for
att ta reda pa hur vi kan anvanda det befintliga bestandet
pa basta satt. Dessutom behdver man se dver, forandra
eller ta bort flyttskatten. Man bor ocksa ta bort amor-
teringskravet sd att det inte langre ar ett krav, utan en
diskussion mellan banken och l&ntagaren. Kontantin-
satsen gor det svart for forstagangskopare att komma

in pad bostadsmarknaden. P3 sikt bor man ocksa se Gver

bosparande for unga och startlan.

Vad borde ingd i en helhetsdversyn?

- Hela regelverket kring bostadsmarknaden, hyressatt-
ningssystemet, skattefrdgorna, kontantinsatser och
amorteringskrav - allt maste ses 6ver. Det politikerna

goridag ar att man gar in och petar i mindre delar.

20

Finns det ndgot som pekar i den riktning som du efter-
fragar?

- Tyvarr inte. Det paborjades bostadspolitiska samtal fér
nagra ar sedan, men sedan hénde inte mycket. Det kénns
inte som att politikerna i dag prioriterar fragan. Risken
finns att bostadsfrdgorna aterigen hamnar i bakvattnet

under den har mandatperioden.

Over halften i undersdkningen tycker att politikerna
bar storsta ansvaret for en osund bostadsmarknad.
Haller du med?

- Det ar politikerna som satter spelreglerna for bostads-
marknaden. Som det ser ut nu har politikerna i princip
abdikerat. Men bankerna har ocksa ett stort ansvar.

De har satt upp regler kring utldning som i dag gér det
valdigt svart fér dem som verkligen behdver lana pengar

att klara kraven.



Ulrika Blomqgvist

VD, Bostadsratterna

Vad kan man begéara av bankerna?

- Att de ska gora en mer individuell bedomning. Kanske
med hénsyn till dagens réntenivéer sénka kravet pa vilken
ranta man ska klara nar de gor sina "bo kvar-kalkyler”.
En annan sak ar att kravet pd amortering inte borde vara

sa hogt i borjan av karridren nar man tjanar som minst.

Vad skulle en l&gkonjunktur innebéra fér rérligheten?
- Den skulle troligtvis minska. Jag tror att bankernas
krav d& skulle 6ka och att manga inte skulle vaga flytta

pa grund av att osaker arbetsmarknad.

Kénns ditt arbete trostlost ibland?
- Ja, tyvarr. Jag har jobbat med de har fragorna i ganska
manga ar och politikerna har pratat om bostadsmarkna-

den infor val efter val, men sedan prioriteras andra frégor.

Varfor?

- Darfor att om man ska gora nagot radikalt kan det inne-
bara att man maste fatta obekvama beslut. Dessutom fung-
erar bostadsmarknaden hyfsat s& lange det finns féraldrar
som kan hjadlpa sina barn att kopa bostader. Den storsta
banken i dag ar "mamma-pappa-banken”. Sa lange den

stora medelklassen klarar sig blir krisen inte tillrackligt

stor och da kanner sig politikerna inte tvingade att agera.

Din bild av bostadsmarknaden ar valdigt dyster.

Hur hittar du motivationen?

- Jag tror att alla vi som jobbar med de har fragorna
innerst inne ar optimister. Vi tror att det n&gon gang i
framtiden kommer att handa saker. En dag trillar pol-
letten ner. Man har lyckats forr i politiken, genom breda
overenskommelser i till exempel skattefragor, sa jag tror

att ven bostadsfrdgan kommer att fa sin lGsning. [ ]



60 [~
50 —
50 -
40 [~
40 -
30
30 -
20—
20—
10+ W)=
0 | | | | | | ] 0 | | | |
ot of XSO R W S QL N o
‘af,\aé (\9\66\36‘)06\(0\06\\?5’6 ia(’a‘(\‘(\a 63(“‘\‘6 € S A « aq\\g 2 \093“‘\0 N
2 ‘:\\\ a‘\(\%a 05\ 29\36\ \'66\ < qe\“ W B e \qug
\‘\o‘“ = \\ «\'\‘\& 6\.&(3
o PSP W 2018 2019
Vart kommer du troligtvis att flytta ndsta gang? Hur troligt ar det att du kommer att kopa en bostad utanfor
Norden inom tio &r?
Inom samma stad/ort 48 2018 2019
Till annan stad/ort 16 Mycket troligt 4 3
Inom samma bostadsomrade 5 Relativt troligt 8 7
Utomlands 5 Antagligen inte 33 25
Till mindre stad i samma lan- 5 Hogst osannolikt 54 60
Till storre stad i samma lan 4 Vet gj 2 4
Tveksam, vet g] 18
— Malmoborna &r de som helst vill flytta pa sig (40%). Vid vilken alder tycker du att vuxna barn bér flytta hemifran?
14% av dem vill flytta till en mindre stad i Skane.
— Goteborgarna &r mest sugna pa att lamna Sverige. 18-20ar 34
8% av dem tanker sig utlandsflytt nésta gang. 21-2334r 91
— Stockholmarna ar mest trogna sitt bostadsomrade. 24-268r 6
14% av dem tanker sig att bo kvar dar nasta flytt. 27-30ar 1
— | Jonkoping, Kalmar och Blekinge har hogst andel som 31+ ar 0
ldmnar den stad de nu bor i. Dar svarar minst 34 % nagot Vet inte 8
annat &n “inom samma bostadsomrade” eller “inom samma
stad/ort". — Aldre uppger hégre alder &n yngre.

— Hogre andel stockholmare uppger 24-26 ar an rikssnittet.
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Hur ser du i forsta hand pa din bostad?

Som en trygg plats 68
Som en nodvandighet 16
Som en investering 8
Som en kombination av ett hem och en arbetsplats 5
Annat 2
Vet inte 1

— For hégre andel méan ar bostaden en nédvandighet an for
kvinnor (21 % mot 10 %).

— De under 39 ar ser bostaden i hégre utstrackning som en
investering an aldre.

— Sa mycket som var fjarde hallanning ser hemmet som en
nodvandighet.

— Blekingarna ser mer pa hemmet som investering &n dvriga

svenskar. (11 %)

Vilket av foljande alternativ skulle gora det enklare for

dig att képa ny bostad det ndrmaste aret?

Att priserna foll med 20 % jamfort med i dag
Att kravet p& kontantinsats sénktes till 5%
Att reavinstskatten togs bort

Att amorteringskravet slopades

Att fastighetsskatten sanktes till halften

Att utbudet dubblerades

Annat

Vet ¢gj

= | gruppen 50-59 &r ar reavinstskatten stérsta faktorn

for att gora det enklare att flytta.

25

16

16

15

26

— 30-39-aringar har stérst problem med kravet pa kontantin-

sats (24 %) och “Gnskar sig” ett prisfall (var tredje gor det).
— Amorteringskravet delar Sverige. | Stockholm, Uppsala,

Gotland och Halland uppger hdgre andel att slopat amorterings-

krav skulle gora det enklare for dem.

Skulle du vilja flytta under det niarmaste aret?

Ja, jag skulle vilja képa villa/radhus 14
Ja, jag skulle vilja kopa bostadsrattslagenhet 12
Ja, jag skulle vilja flytta till hyresratt 7
Ja, jag skulle vilja byta bostad pa annat satt 4
Nej 59
Vet ¢gj 4

— Nara 4 av 10 vill flytta narmaste aret. De under 29 ar &ar

mer sugna, féga férvanande: nastan sex av 10 vill rora pa sig.
— De som bor i hyresratt ar mer flyttsugna an de som ager sitt
boende. 55% av dem i hyresratt vill hitta ett nytt hem - och de
valjer att fortsatta bo i hyresratt. Det skiljer sig markant mot
dem som &ager sin bostad.

— Sormland, Kalmar, Gotland och Jamtland ar mest hemkara.

Dar svarar dver 71 % att de inte tanker flytta.






Vill du ha himlen som granne -
eller ar favoriten ett Attefallshus i
en villatradgard?

Oavsett hur var vision om nésta
bostad ser ut, sa star det klart att vi
giarna drommer om den. Da forenas
dagens trender, klimattinkande och

25

teknikkérlek med sekelskiftes-
drommar och punschverandor.
Odlingsmagjligheter pa taket?
Solceller? Teknikfri zon hemma?

Vi ar 6ppna for det mesta.
I alla fall om det gér att kombinera
med sjotomter och vita knutar.



I undersokningen sager fyra av tio att de skulle vilja
flytta det narmaste aret. Inget talar for att s manga
kommer att gora det. Vad drar du for slutsats av det?

- Jag tror att de férandrade villkoren vad galler finansi-
ering av bostadskop med till exempel amorteringskrav
och striktare kalkyler paverkar mojligheten till rorlighet.
Det galler i synnerhet unga manniskor som ska skaffa
sitt forsta boende. Man kan ocksé se att det inte finns
tillrackligt manga bostader som motsvarar behoven

som finns for till exempel villor.

Ar dina kunder frustrerade dver bostadsmarknadens
utveckling?

- Absolut. Det finns ett stort fokus pa bankernas striktare
amorteringskrav, men det fanns problem med rorlig-
heten redan tidigare. Inlésningseffekter, till exempel

flyttskatten och att se dver hur man tar fram nya bo-

stéder pa effektivare satt &r utmaningar som vi garna

skulle se fick ta plats i debatten.

Villa med sjotomt och andra klassiker toppar listan over
dromboende. Stammer det med dina erfarenheter?

- Ja, det ar fortfarande det charmiga laget som galler.
Det kan vara allt fran en back till en liten skogsglanta.

Det behover inte vara s exklusivt.

Galler det oavsett alder?

- Ja, det tycker jag.

Vad onskar du att du kunde erbjuda dina kunder i hogre
utstrackning?

- Fler villor, tomter och storre hus. Dessutom finns en
efterfrdgan pa olika former av konceptboenden som till

exempel "Bovieran” som ar ett seniorboende med stor,



Frida Flood

Fastighetsmaklare och Franchisetagare

pa Svensk Fastighetsformedling i Linképing

gemensam vintertréddgard. Jag tror att manga skulle vilja

bo lantligare om man fick mdjlighet att bygga lite friare.

0-500kr

501-1000kr
Finns det nagra digitala losningar du som fastighets- 10012000 kr
maklare skulle vilja ha tillgéng till fér att géra bostads- 2001-4000kr
affaren smidigare? > 4001 kr

Vet ej

- Vi pratar mycket om att minska pappershanteringen
eftersom kraven p& dokumentation &r omfattande. Att
kunna anvanda till exempel Bank-id for att signera ar

nagot som diskuteras, dven om vi inte &r dar &an.

Vad har du mest nytta avi dag?

- Viharidag stor hjalp av ett digitalt verktyg som aktivt
letar upp potentiella kopare. Det ar en av Svensk Fastig-
hetsférmedlings starkaste kanaler, dar tekniken ger oss

fler kunder som far relevant information. Har kan digitala

data vara otroligt vardefulla. |
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Hur mycket pengar ligger du pd heminredning varje manad?

68
15

.Vet ej

O > 4001 kr
. 2001-4 000 kr
. 1001-2000 kr

501-1000 kr

0-500 kr



. Vet inte

10~ Husbil

. Husbat

5L
. Attefallshus i villatradgard
Skyskrapa pé 40:e vaningen
0
Vilken av fljande alternativa boendeformer skulle du Var finns ditt drémboende?

valja i forsta hand?

2018 2019
Skyskrapa p& 40:e vaningen 20 Pa svenska landsbygden 28 27
Attefallshus i villatradgard 17 Vid Medelhavet/annat hav utomlands 12 18
Husbat 16 | en mellanstor svensk stad 20 17
Husbil 12 | skargarden 14 14
Fore detta militarbunker b | en svensk storstad 13 9
Tradkoja b I en storstad utomlands 4 3
Rymdkoloni 4 | fjallen/alperna 3 3
Lagenhetskollektiv med fler &n tio andra personer 3 Annat 2 3
Lagenhet pd havsbotten 2 P3 planeten Mars - 1
Vet inte 15 Vet ej 3 6
= Kvinnor valjer Attefallshuset fore skyskrapan - 50-59-aringarna har starkast drom om Medelhavet/hav
- omvént fr&n mannen. utomlands av alla.
= Var tionde mellan 30-39 &r har valt militarbunkern. —> Drommen Gverensstammer med var man bor i dag.
7 % i samma aldersgrupp valjer rymdkolonin. | Stockholm valjer man svensk storstad, personer utanfor
— Goteborgare dverrepresenterade i husbatsvalet. (22 %) valjer landsbygden.
—> Blekingarna &r minst intresserade av skyskrapa (9 %). — Kronobergarna ar mest fortjusta i Medelhavet av alla
Stockholmare, Uppsalabor och sk&ningar ar mest sugna (25% valjer det).
pd hogt boende. — Stockholmare, blekingar och vastmanlanningar uppskattar
= Husbil ar det vanligaste forstahandsvalet bade pa skargérden allra mest.

Gotland, i Dalarna, Jamtland, Vasternorrland, Orebro,
Jonkdpings och Kronobergs lan.

= | Halland &r husbéten vanligaste valet. 21 % féredrar
den. Hela 12% av Uppsalaborna och var tionde Grebroare

valjer tradkoja!
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- Stockholmarna viljer det,




Maud Karlstrom, arkitekt pa White Arkitekter i Malmo
Beritta om ndgot du arbetar med just nu.

- Jag jobbar med bostadsratter i Malmg, bland annat ett
centralt projekt vid Pildammsmarken med gemensam-
ma takterrasser och ett annat intill kalkbrott séder om
Limhamn som blir ett nytt bostadsomrade. Malmg har
ofta hdmtat inspiration i arkitekturen frédn Danmark och
Tyskland, vilket gor att det blir stor skillnad mot Stock-
holm, dar man &r mer rédd om det man har och vagar

mindre.

| var undersokning &r det typiska dromhemmet en
sjonara villa. Delar du den bilden?

- Det finns nog manga som skulle vilja se andra l6sning-
ar ocksa, inte minst ensamhushall. Och dven om alla inte

kan bo i hus vid havet skulle nya l6sningar kunna mota
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folks 6nskemal. Vi bygger fortfarande som om landet
mest bestod av tvabarnsfamiljer eller tva vuxna utan

barn. Man tanker ganska lite pa att vi har olika behov.

- Men byggande i Sverige handlar mycket om att skapa
effektiva kvadratmeter, och svensk standard styr ganska
hart. Det leder till att vi maste gora stora kok och bad-
rum, och andra rum komprimeras. Man tar mycket stor
hansyn till tillgdnglighet for rérelsehinder, men inte

for ekonomisk tillganglighet.

Hur skulle sattet som man bygger pa kunna 6ka
rorligheten pa marknaden?

- De bostader som ar billigast ar de som redan ar
byggda, s& om man ska bygga nagot nytt ska det vara

nagot som folk verkligen vill flytta till - dven om det



i hyresritt har ingen
mojlighet c;lft kopa sitt

Yoo lee

boende, for forildrarn:
har haft hég hyra och
inte kunnat bospara

till dem.
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Maud Karlstrom
Arkitekt, White Arkitekter i Malmao



kostar lite mer. P& det sattet skulle fler aldre bostader

komma ut pd marknaden.

- Jag tror ocks3 att ett bredare utbud, dar bostader var
mer olika varandra, skulle fa fart pd marknaden. Vi &r
inte sa experimentella. Bostadsaffaren &r den storsta
man gor i livet. D& &r inte konstigt att man inte tar sd

stora chanser. Nar man ska salja vill man vara saker

pa att det gar och da far objektet inte vara for “"konstigt”.

Men om vi erbjuder mer olika bostadslésningar s

kommer folk att bli modigare.

Sju av tio svenskar tycker att marknaden ar osund i
ndgon grad, och de flesta anser att det ar politikernas
fel. Vad ser du att man skulle kunna gora?

- Tyvarr ar bostad i Sverige sa forknippat med social och

ekonomisk status. Manga som véxer upp i hyresratt har
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ingen mojlighet att kopa sitt boende, for foraldrarna har
haft hog hyra och inte kunnat bospara till dem. Det bildas
en typ av proletariat som aldrig kommer in pa marknaden.
Jag tycker att det ar en ganska stor politisk fraga, och vi
borde kunna bygga bade bostader for dem som vill lagga

mycket pengar och hem for dem som kan betala mindre.

- Jag hoppas ocksa att allmannyttan tar stérre ansvar for
att méta behoven. | nuldget satsar man enbart p& hoga
volymer och aktar sig for allt som skulle kunna kallas for
“social housing”. Allmannyttan skulle kunna ta chansen
att gora nya, intressanta saker som kan minska segre-

gationen.
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| var undersékning visar ganska manga intresse for
gemensam odling pa taket, eller att dela bil eller andra
tjanster med sina grannar. Kommer vi att se mer av
sant i framtiden?

- Ja, det trorjag, och fler och fler kommer sakert att bli
intresserade av sddana tjénster. Delningsekonomin slar
sakert igenom, men den &r svar att tjana pengar pa for dem

som utvecklar bostader. D& maste man vaga chansa lite. B
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Om du var tvungen att gora en uppoffring for att kunna flytta

till ett battre boende, vilken skulle du da vilja i forsta hand?

Att boendet &r mindre 33
Att huset ar fult 22
Att de boende har kollektivt ansvar for stadning i fastigheten 10
Farre fonster 6
Insyn 4
Att jag behover dela badrum med grannar 2
Att isoleringen &r dalig (d.v.s. kallt och lyhért) 1
Att jag behover dela kék med grannar 1
Vet ej 21

— De under 304r ar minst bendgna att g& ner i boyta.

Kanske inte sa konstigt om de redan bor litet. Bland dem
50-59 &r har dver halften (52 %) inga problem att ga ner i boyta.
— | Uppsala véljer for ovanlighetens skull fler att bo i ett

fult hus &n att ga ner i boyta.



LOVE YOUR
NEIGHBOUR

Vilken av foljande faktorer skulle dka ditt intresse for att

byta bostad?

Odlingsmojligheter

— Kvinnorna valjer odling i hégre utstréackning an mannen
(13% mot 9 %).
- Ménga “annat”-svar har, framfor allt bland bland &ldre.

— Stockholmare valjer solceller och gym. Var tionde har

Solceller 7 priorieterat just detta.

Gemensamt gym 6 — Vastmanlanningar och kronobergare ar mest intresserade
RUT-tjanster, t ex stddning, ingar i bostaden 6 av tjanster for sin sdkerhet. Dar svarar minst var tionde att det
Att bostadsbytet ger mig majlighet att kunna arbeta hemifran, skulle gora dem intresserade av bostadsbyte.

t.ex. genom extra utrymme for ett arbetsrum/kontor 5 — Stockholmare och Uppsalabor ar mest fortjusta i tanken

Sakerhetstjdnst med vaktare som bevakar bostadsomradet 4 pa ett gemensamt gym.

Gemensamt spa 1
Overnattningslagenhet 3
Eget vattenreningsverk 1
Gemensam bil som delas med grannarna 1
Gemensam barnvakt med grannarna 1

Concierge i huset som t ex tar emot
paketleveranser och bokar evenemang 1

Annat 18
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Ser du nagra forandringar eller trender pa
nyproduktionsmarknaden?

- Ja, fran att nastan allting salts pa ritning under nagra
ar ser vi nu att visningsldgenheter och visningsbodar
kommer tillbaka. Det ar ett resultat av de l@ngre projekt-
tiderna och att ménga bost&der séljs i ett senare skede

I projektet an tidigare. Bankerna har blivit restriktivare
och ger inte spekulanterna samma mojlighet till tidig
finansiering langre. Ungeféar sex manader fore tilltradet

visar sig nya malgrupper.

Enligt undersékningen kan ganska manga tanka sig att
kopa bara ett rum i ett kollektiv, ha odling pa taket och
pa riktigt hogt upp i skyskrapor. Kommer vi att se mer
av det har?

- Jag tycker att alla typer av nya ldsningar som gor att

fler kan fa ett eget boende ar bra. Det géller ocksa satten
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att att &ga sin bostad, sa att ungdomar kan komma in pa
marknaden. Att fler véljer att bo hdgt upp férvanar mig

inte. Eftersom manga vill bo valdigt centralt i stader, dar
det ofta &r ont om byggbar mark, byggs ocksa hogre hus,

om bostadsutvecklarna far majlighet till det.

Vi har i snitt stor boyta per capita i Sverige, sett till
ovriga varlden. Kommer den att minska?

- Ja, det tror jag absolut. Har ser vi en skillnad i hur
yngre bor jamfort med aldre. Snittboytan i Sverige dras
upp av att manga, bade par och ensamstdende, bor kvar i
stora hus nar barnen flyttat ut. Har vill vi se forandringar
for att 6ka rérligheten pa bostadsmarknaden. Man bor
se Gver bade reavinstbeskattningen, kreditrestriktioner-
na, ranteavdragen, lagfartskostnaden och reglerna fér

bosparande till forstagangskaopare.



Erik Eriksson

Férsaljningschef nyproduktio

nsk Iégst:ié.hetsfdrmedting

.2

Vi kan komma
in med kunskap om
vad bostadskopare
pé orten vill ha och
vet hur den lokala
bostadsmarknaden

ser ut just nu.



Hur mycket kan ni som méaklare péverka hur
nyproducerade hem ser ut?

- Vivill helst vara delaktiga s tidigt som mojligt, redan pa
projektstadiet. Malet &r att marken inte blir for dyr sett till
vad det gar att ta betalt for de fardiga bostdderna - ingen
vill ha orimliga krav pa férsaljningspriset. Vi kan komma
in med kunskap om vad bostadsképare pa orten vill ha och

vet hur den lokala bostadsmarknaden ser ut just nu.

- Efter att marknaden, som varit valdigt het, bromsade in
2017 och utbudet pa nya bostader steg, kunde képare bli
battre kravstallare i sitt bostadssokande. Darfér maste
bostadsutvecklare nu f6lja vara behov &nnu noggrannare.
Jag tycker att det ar valdigt sunt om det gor att kdparna

far mer exakt vad de vill ha av sitt nya hem.
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Sdg en vanlig fordom om nyproduktion.

- Att det ar dyrt. Manga tror att nyproducerade bostader,
bade villor och bostadsratter, blir betydligt dyrare &n det
dldre. Men manga ganger ar sa inte fallet, framfor allt inte

nar man raknar in renoveringar och underhall. |
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2018

.Vet ej 8

Nej

®-18

2019

.Vetej 1 5

Nej

®:-15

Har du funderat pa att géra ditt fritidshus till permanentboende?

2018 2019
Ja 8 10
Nej- 23 18
Jag dger inget fritidshus 67 72
Vet ej 1 -

— Av dem som sdger sig dga ett fritidshus har 36 % funderat
pa att flytta dit permanent. Bland stockholmsborna &r det 50 %.
— Har ar lanen dar flest dvervager att flytta till sitt fritidshus
permanent.

Vasterbotten 49 %

Vastmanland 48 %

Vastra Gotaland 48 %

Blekinge 47 %

Stockholm 46 %

— Minst sugna: Uppsalabor med fritidshus
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Skulle du kunna tanka dig att kdpa ett hem som du

bara sett digitalt, till exempel via en vr-visning?

2018 2019
Ja 18 15
Nej 74 70
Vet ej 8 15

— Dubbelt s& hog andel man som kvinnor sager ja.
— Blekingarna svarar ja i hogst utstrackning.

18% ar villiga att digitalhandla hem.



Snitthoytan i
Sveride dras upp
av att manga, bade
par och ensam-
staende, bor kvar

i stora hus nar

_barnen flyttat ut.




Hur tror du att det fraimst skulle paverka familjen om

ni hade ett teknikfritt, icke-digitalt rum hemma?

Familjemedlemmarna skulle umgas mer med varandra 23
Familjemedlemmarna skulle bli lugnare 8
Livet hemma skulle bli trakigare 6
Det skulle bli svarare att sysselsatta sig 3
Konflikterna skulle minska 1
Det skulle inte paverka familjen alls 37
Annat 3
Vet ej 17
Kan du ténka dig att ha ett teknikfritt, icke-digitalt rum
i ditt hem?

2014 2018 2019
Ja 55% 57% 55%
Nej 36% 35% 33%
Vet gj 10% 8% 12%

- Bland dem 6ver 60 &r det lika manga som sager ja som nej.

— Bland Malmoborna sager fler nej an ja.

— Svenskarna som nobbar teknikfritt mest: Norrbotten 44 %,
Skéne 43%, Sédermanland 42 %, Blekinge 41 %, Halland 37 %

Vad beskriver bast ditt dromhem?

2018
Villa med sjotomt 48
Modern villa -
Rod stuga med vita knutar 11
Lagenhet i modern stil 15
Herrgard 6
Sekelskiftesvaning 7
Bondgard 5
Vindsvaning -
Townhouse -
Radhus 4
Husbat 1
Rymdkoloni -
Vet ] 4

- Unga valjer sekelskiftesvaning i hogre grad &n andra.

2019
31
13
12
10

Ol = N N W W o o

- Herrgardsdrommen lever. | Jonkoping, Kalmar och Vastman-

land svarar fler an 10% att det motsvarar drémhemmet.
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Om Trendrapporten 2019-2020

Trendrapporten baseras pa resultatet frén en undersékning genomférd av Kantar
Sifo pa uppdrag av Svensk Fastighetsformedling. Undersokningen genomfordes i
maj 2019. Kantar Sifo har stallt fragor via sin webbpanel till 2 419 svarande personer
mellan 16 och 79 ar. Undersokningen ar statistiskt sakerstalld och riksrepresentativ.
Den representerar ett genomsnitt av befolkningen for de aktuella mélgrupperna.
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