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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Lorensberg 1976 far hiarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret

2008-01-01 -- 2008-12-31.
Verksamhetsaret avser enbart perioden 2008-02-15 -- 2008-12-31.

Foreningens idndamal :
™ Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i

foreningen upplata bostadsligenheter utan tidsbegransning.

Féreningen registrerades 2002-11-08 hos Bolagsverket.
™ Foreningens senaste stadgar registrerades 2008-01-18.

Styrelse

Styrelsen valdesvid-extra foreningsstamma2008=08-30;
Fram till dess verkade en interimsstyrelse.

Ulf Norgren ledamot, ordforande
Greger Aadland ledamot

Lisbeth Eriksson ledamot

Ulf Nilsson ledamot

Kent Osterstrém ledamot

Bo Gustafsson suppleant

Harriet Sunkler suppleant

/ Informationsméte for medlemmar avholls den 15 mars 2008.
Verksamhetsberittelse for perioden 15 februari 2008 - 3 juni 2008 har ldmnats vid extra
foreningsstdmma 3 juni 2008.
Vid extra foreningsstimma 30 augusti 2008 avldmnades separat verksambhetsberéttelse
for perioden 3 juni 2008 - 30 augusti 2008.
Styrelsen har under hosten héllit fyra protokollfsrda styrelseméten.
Information finns att himta p4 foreningens hemsida www.brflorensberg.se

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av Ulf Norgren i forening med en av styrelseledaméterna.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa.

. Valberedning
Susanne Kikeld sammankallande

Marita Silander

Revisorer
BDO Nordic Géteborg KB / Sylvia Kusche extern revisor

BDO Nordic Géteborg KB / Hans Hallberg suppleant
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Fastigheten _
Bostadsrittsforeningen 4ger fastigheten Goteborg Lorensberg 58:13 med adresserna

Teatergatan 17, 19, 21 och 23 samt Chalmersgatan 18, 20, 22 och 24.
Fastigheterna har byggnader, omfattande 132 lagenheter, 12 lokaler samt 112 parkerings-

platser i gemensamhetsgarage.
Av ligenheterna upplats 20 st med hyresrétt och 109 st med bostadsritt vid verksamhetsérets

utgang. 3 bostadsritter kvarstod som ¢j var silda vid verksamhetsarets utgang.
Foreningen har upplatit 6 lagenheter till bostadsratter under verksamhetséret.

Den totala boytan utgdr 9.080 m” och lokalytan utgdr 3.914 m’.

Under verksamhetséret har 26 6verlatelser dgt Tum inom freningen och styrelsen har

godknt atta andrahandsuthyrningar.
Tre medlemmar kopte bostadsritten inom 6-ménaders perioden.

Ligenhetsfordelning 1 rkv 2 rok 3 rok 4 rok
antal B} , 6 77 40 9

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad genom Trygg-Hansa.

Fireningens lokaler
Kontrakt p4 féreningens lokal 16per enligt foljande;

Verksamhet Yia kvm Loptid

kontor och tréningscenter 309 2012-09-30
kontor 797 2009-06-30
kontor och butik 272 2013-12-31
kontor och butik 131 2011-08-31
kontor 175 2009-06-30
transformatorstation 36 2010-06-30
butik 87 2011-03-31
butik 146 2011-09-30
butik 87 2010-09-30
kontorshotell 840 2012-10-31
traningslokal 682 2010-12-31
butik 152 2012-09-30
butilk 80 2011-03-31
arkiv/{orrad 60 2010-02-28
arkiv/férrad 57 2013-02-28

Verksamhbet under dret som gait

Sedan 1 september 2008 har bl a foljande visentliga atgirder vidtagits:

- Rensning av alla takfldktar, vilket inte skett de senaste 30 #ren, varfor flikisystemet

~fimigerat bristfalligt.

- Samtliga hissar har besiktigats och fel skall efter hand Atgérdas.

- Kulverten p4 Chalmersgatan har ett reningssystem som inte fungerar. Atgérder har
piborjats for att kunna faststélla var felet & och vemns ansvaret ar.
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- Process mot tidigare fastighetsigaren/siljaren Alecta har inletts vad géller ej fullfoljt
arbete p4 polisstationen, vad avser totala ventilationssystemet. Anlitat ombud &r Vinges
Advokatbyrd.

- Lickage fran tridgérden ner till polisstationen har titats genom ny membranisolering.

- Relsier i flaktanldggningar pa vindsvéningarna utbytes successivt.

- Malning av viggar i killargéngar och golv har paborjats.

- Per den 31 december 2008 har sex av féreningens egenédgda nio Jagenheter, efter renovering
och foreningens egen homestyling, avyttrats genom Skandia Maiklama City.

- Samtliga foreningens lokaler 4r uthyrda.

- Foreningens likviditet &r god tack vare ligenhetsfrsdliningarna.

- 66 tamburddrrar har bytts till vita sikerhetsdtrrar, fabrikat Daloc.

- Energideklaration har paborjats i samarbete med Fastighetsdgarforeningen.

- TFbr att reducera kostnaderna for sophantering har sopnedkasten stingts och killsortering
- inforts.
- Kostnaderna for fjarrvirme, energi och vatten r hoga.
——— Trapphusvirdar finns-i respektive-trappuppgang. Dessa har till upp gift att tillse att bristeri..

trapphus och hisshallar m m avhjalps genom fastighetsskotare — MBA.
- Foreningens hemsida, www.brflorensberg.se hade per 2008 12 30 haft drygt 6.000
besokare. Pa hemsidan aterfinns utforlig information om fSreningen.

Planerad verksamhet for det kommande dret
Med fortsatt dterhallsam forvaltning riknar styrelsen med god ekonomisk balans i foreningen.
- Under 2008 pabérjade atgirder kommer givetvis att fortséttas.
- Sikerhetsatgirder for att om m&jligt forsvara inbrott kommer att vidtagas pa entrédorrar
och lassystem.
. - Per mars 2009 &r foreningens aterstiende tre ligenheter sélda till marknadspris och
- forstirker ytterligare foreningens likviditet. Dock &r dessa medel Sronmirkta for aterbetalning
av det rintefria 14n om 10 miljoner kr fién séljaren, vilket ska ske februari 2010.
- I &vrigt kommer tillgingliga resurser satsas pd forbéttring av ventilationssystem och
reldanlidggningar.
" ) - On6diga hissreparationer belastar foreningens ekonomi. Alla kan och bor bidraga med att se
t11 att bl & hantverkare och flyttfirmor iakttar aktsamhet samt respelderar foreskrifter i hissarna.
- Vaksamhet vad giller bestkare r 6nskvirt. Mojligheten att ta sig in i garagen dr t ex alltfor
stor. Kontrollera dérfdr att ingen obehérig slinker in. Samma géller entrédSrraina mot gatan.
- Att £3 polisstationen” uthyrd blir under 2009 ett svért uppdrag i de tider som nu rider med
Gverskott av kontorsytor. Lokalmiklare har erhéllit uppdraget.
- Mélet for styrelsen #r att stéandigt arbeta for ett tryggt boende i en trivsam fastighet med stabil

ekonomi.

Férvalining
Den ekonomiska forvaltningen av foreningen skéts via ett fortlopande avtal av Revisorsringen
AB, den tekniska forvaltningen skots av foreningens styrelse och fastighetsskotseln av

MBA Fastighetsservice AB.
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Ekonomi
Genomsnittlig &rsavgift utgjorde 360 kr/m? vid verksamhetsérets utgéng.

Fastighetsskatten slopades 2008 och ersattes av en fastighetsavgift pa 1.200 kr/lsgenhet i
flerbostadshus. Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvardet.
Fastighetsavgiften for 2008 reglerades i samband med tilltradet.

Inkomstskatt (28%) utgar pé foreningens ranteintékter.

. ) Nycheltal
| 2008
Fastighetens bokforda viirde/m?bostadsyta kr 35053
. Lan per kvm bostadsyta kr 13216
) Genomsnittlig skuldrénta % 4,29
Fastighetens beléningsgrad % K 38

"""»:';*—Ci“e'}x%:n'fs'ﬁittll'g'sﬁfm5Eni&%?é&ﬁiffg’afgéﬁ'ofn?ﬂiﬂli'giféiﬁté§ atsfor-fastighetslnen——
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.

Farslag till resultatdisposition:

Arets resultat overfores till underhallsfond -435 750,00 kr
Arets resultat -83 510,86 kr
Till foreningsstdmmans forfogande -519 260,86 kr
™ Styrelsen foreslar:
-519 260,86 kr

- Balanseras i ny rakning

T Gyrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrikning, samt #ill de medfoljande tilldggs-

upplysningama.
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2008-01-01 2007-01-01

RESULTATRAKNING 2008-12-31 2007-12-31 \
(avser 10,5 man) ‘ ‘\

Intikter, fastighetsférvaltning

Arsavgifter bostader 2280 190 ;-

Hyresintékter bostéder 1 808 180

Hyresintakter lokaler 3532 119

Hyror p-platser/ garage 1222 169

Ovriga intakter 676 703

) I
9 519 361

———

0 Kostnader, fastighetsf‘drvaltning

)
Underhéllskostnader Not 1 -1 547 605
Fastighetsavgift : -507 285
FastighOlsaie — e 1 2
*Ft')’renmgsgemensamma"kosfﬁaﬂer/»’v“- —=——=Not2;- L
Drifts- och fdrbrulqﬁngskostnader Not 4 2029 768 0
Avskrivningar Not 5,6 226 360 0
' -4 500 594 0
Resultat fastighetsﬁ';'rvaltning 5018767 0
Finansiella intalkter och kostnadex
Rinteintikter 75 103 0
I.{én‘tekos’mader -5 148 440 0
) Ovriga finansiella kostnader 7913 0
-5 081 250 0
- Skatt
) Tokomstskatt 21028 0
=21 028 0
U]

ARETS RESULTAT 7 .83 511
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BALANSRAKNING 2008-12-31 2007-12-31

(avser 10,5 mén)

TILLGANGAR
Anlﬁggningstillgﬁngar
o Materiella anlﬁggningstillgé‘mgar Not 6
.. Byggnader 204 068 996 0
Fastighetsfdrbﬁttringax 1701 427 0
Mark 112513 374 0
Y Maskiner och inventarier 105 439 0
- Summa materiella anliiggningstillg&ngar 318 389 236 0

""""""" —— T e

- P RO
Y e ————— Y

I S
‘‘‘‘‘‘ “’”"“Summa‘an[iiggnmgsnligangar—" —

Omsiittningstillgﬁngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 61 411
Ovriga fordringar 26 639
Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter Not 7 72 095
Summa kortfristiga fordringar 160 145

Kassa och bank
Kassa
Y Bankkonton
/ Summa kassa och bank

4629 912
4633170

4793 315

Summda mﬁséiming@té’llgﬁngar

0
0
—

0

3258 0
R

0
0—.:1

0

SUMMA TILLGANGAR __éfgs 182 551
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BALANSRAKNING 2008-12-31 2007-12-31
(avser 10,5 man) ‘
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 8
Medlemsinsatser 188 225 000 0
5 Upplétels‘eavgifcer 3 164 067 0
- Underhalisfond 435 750 0
Summa bundet eget kapital 191 824 817 0
) Fritt Eget kapital Not 8
o Arets resultat avsattes ti]1 underhalisfond -435 750 0
w/mm,_2};1e::s'r“esultat ____-_fggi,ll _________0_
"/*ﬂfSﬂhimdfffiﬁf’q’g?Fic‘“E’ﬁiiﬁl: = “”’""”"“‘”‘f“”f';5:1:93216’-1::.____,,_,_,_, ==
Summa eget kapital 191 305 556 0
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 9 120 000 000 0
Reversskuld Alecta Not 9 10 000 000
Summa langfristiga skulder 130 000 000 0
)
Kortfristiga skulder
Leverantc’jrsskulder 227712 0
Skatteskulder 21028 0
Y Ovriga kortfristiga skulder 216 730 0
Upplupna kostnader och
fartbetalda intikier Not 10 1411 525 ‘ 0
Summa Fortfristigd skulder 1876995 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 323 182 551 0
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckrﬁngar 130 000 000 INGA
INGA INGA

ANSVAR@F@REEN@ELSER
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens

allminna rad.

Fastigheter
Byggnader har virderats till anskaffningsvirde. Byggnaden avskrivs enligt plan med 0,5%

med borjan 2009.
Fastighetsforbatiringarna har vérderats till anskaffningsvérde. Fastighetsforbittringarna avskrivs

enligt plan med 0,5% med borjan 2009.
Markviérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom

nedskrivning.

== T=———]ilaskiner-& inventarer- —
Avskrivning sker planenligt med 20% beradknat pa anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdllsfond
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter har avsatts enligt stadgarna.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31

(avser 10,5 mén)

Noter

Not 1 Underhdliskosinader
Lopande underhall 1 547 605 -

Periodiskt underhall -
1 547 605 ¢
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Noter

2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31

Not 2 Fireningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Forsdkringar
Port-/hisstelefon
IT/Datakommunikation
Kabel-TV/Bredband
Bevakningskostnader
Foreningsavgifter
Administrativa kostnader

(avser 10,5 méan)

25 686 -
106 461 -
19 977 -
48 338 -
1506 -
14 987 -
85032 -
1431 -
200

85958 -

389 576 0

Not 3 Loner, arvoden och andra ersitiningar

Féreningen har ingen anstdlld personal. Arvoden och ersdttningar till styrelsen har inte

utgdtt under verksamhetsdret.

Not 4 Drift- och_forbrukningskosinader
Fastighetsskdtsel

El

Fjarrvirme

Vatten och aviopp

Soph#imining & &tervinning

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Maskiner och inventarier

Not 6 Anligeningstillsangar

Byggnader

Ingéende anskaffningsvérde
Arets anskaffningsvirde
Summa anskaffningsvérde

Ingende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning
Aclkumulerade avskrivningar

Bolkfsrt virde

272118 -
535148 -
884 678 -

142 737 -

195 087 -

2 029 768 0
26 360 -

26 360 0
2008-12-31 2007-12-31
204 068 996 -
204 068 996 0
0 0

204 068 996 0
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Noter 2008-12-31 2007-12-31
(avser 10,5 mén)
Taxeringsvdrde
Byggnad 107 000 000
Mark 59 000 000
166 000 000
Fastighetsfordtiringar
( Ingdende anskaffningsvirde - -
Arets anskaffningsvirde 1701 427 -
Summa anskaffhingsvérde 1701 427 0
. Ingfende ackumulerade avskrivningar - -
{ ) Arets avskrivning - -
Ackumulerade avskrivningar ‘ 0 0
=————Bokfortvirde=—cm—e———r . — 1701427 — 0
Maskiner och inveniarier
Ingéende anskaffningsvirde - -
Arets anskaffningsvirde 131799 -
Summa anskaffningsvérde 131799 0
Ingiende ackumulerade avskrivningar - -
Arets avskrivningar -26 360 -
Ackumulerade avskrivningar -26 360 0
Utgéende planenligt virde 105 439 0
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intilier
Com Hem AB 24 046 -
Trygg-Hansa 4586 -
Vidarefakturerad vattenskada 43 463 -
72 095 0
Not 8 Fordndring av eget kapital
Iusatser/ Balanserat Avets
upplatelseavg. Underhallsfond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 0 0 0 0
Upplatelse bostadsritter 191 389 067
Avsittning underhéllsfond 435750 -435 750
-83 511

Arets resultat
Belopp vid arets slut 191 389 067 435 750 -435 750 -83 511
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Goéteborg den

L té’ée‘th Eﬂkgmﬁ f”“ —

/"//W

I(exft‘@’fﬁrstrom

Revisorspateckning
Min revisionsbepittelse har avgivits den

ia fhoulst
4/1& Kusche
Qdkéind revisor

Noter 2008-12-31 2007-12-31
(avser 10,5 man)
Not 9 Fastighetslan Forfallodag och Kommande 4rs
Laneinstitut Rintesats rintelindring Belopp amortering
Bohusbanken 1217-01 35464 4,600% 2010-02-15 40 000 000 0
Bohusbanken 1217-01 35472 4,600% 2011-02-15 40 000 000 0
Bohusbanken 1217-01 35480 2,858% rorligt 40 000 000 0
Alecta 0,000% 2010-02-15 10000 000
130 000 000 0
| Samtliga lan dr amorteringsfria '
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
. Upplupna rintekostnader 3 687 -
", Forskottsbetalda avgifter/hyror 855 874 -
Fma Hans Eldstahl 95 872 -
. Plusenergi_ B 45540 -
Goteborgs Energi 169396 -
GBG Stad Kretslopp 25 000 -
MBA Fastighetsservice 45 729 -
Revisionsarvode 15 000 -
Revisorsringen AB 96 961 -
Malab 54305 -
Ovriga upplupna kostnader 4161 -
1411 525 0
Underskrifter

Uy Llanl
i rm@/é

—C?regef/Aaéland

it g

[H}Nﬂsson

2009




BDO Nordic
Auktoriserade revisorer

3DO

REVISIONSBERATTELSE

Till f'dreningsstéimman i Brf Lorensberg 1976
Org.nr. 769608-9510

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

Bif Lorensberg 1976 for ar 2008-01-01 -- 2008-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
srsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hig men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att drsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade

—— "-:iﬁfgﬁelﬁb—néﬁiféfﬁe’d6\.7:i’s'n'i'ngien’.%8Qmiu_nd;qrzlggffér;mitgzut_tvalagdezquaq§yar.sfr;ihethatj ag-granskat

visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé
annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att

min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen

4r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrékningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rikenskapséret.
) Goteborg den 9 mars 2009

'

/

L
Sylvia Kusche
odkénd revisor
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Valberedningen foreslar f6ljande styrelse for verksamhbetséret 2009 i

Brf Lorensberg 1976

Ordinarie = Ulf Norgren, ordférande omval
Greger Aadland, ledamot omval
Lisbeth Eriksson, ledamot omval
UIf Nilsson, ledamot omval
Kent Osterstrom, ledamot omval

Suppleant  Tobias Borjesson nyval
Bo Gustafsson omval
Goteborg 2009 03 26

Susanne Kikeld
Sammankallande

Box 53122 Telefon E-post
400 15 Goteborg 0709 78 55 55 kontakt@brilorensberg.se
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